PROJEKT
UCHWALA NR
RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Siedliskowej czeS¢ pierwsza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875 z pdzn. zmianami® ) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z
pozn. zmianami? ), w zwiazku z uchwata Nr LV/1421/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 16
czerwca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej i uchwatag Nr XXX/643/2012
Rady m.st. Warszawy z dnia 12 stycznia 2012 r. zmieniajgcag ww. uchwale oraz stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny =z ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg Nr
LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. (z pozn. zmianami®
) — Rada m.st. Warszawy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Siedliskowej czgs¢ pierwsza, zwany dalej w tresci uchwaly planem, ktérego granice
Wwyznaczaja:

1) od potnocy: linia bedaca przedtuzeniem potnocnej granicy dziatki nr 74 z obrebu 1-06-

08 do przecigcia z zachodnig granicg obrebu 1-06-08, poétnocna granica dziatki nr 74 i

75 z tego obrgbu wzdhuz bocznicy kolejowej EC Siekierki do pdtnocno-zachodniej

granicy dziatki nr 60 z tego obrgbu, linia wyznaczona potnocno-zachodnimi granicami

dziatek nr 60, 58, 43, 26, 56 1 68 z obrgbu 1-06-08 do zachodniej granicy obrebu 1-06-

10, linia biegnaca wzdluz péinocno-zachodniej granicy obrebu 1-06-10 do poéinocnej

granicy tego obrgbu, zachodnia granica dziatki nr 66 z obr¢bu 1-06-08 i dalej

zachodnia i poinocna granica dziatki nr 32 z obrebu 1-06-08, nastgpnie linia

Y Zmiany ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2018r. poz. 130.

2 Zmiany ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008
r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr
75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871; z
2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153 poz. 901; z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1328, poz. 1446; z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133; z 2015 r. poz. 22, poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830, poz. 1890; z 2016 r. poz. 961, poz. 1250, poz. 1579; z 2017 r.
poz. 730, poz. 1566.

? Zmiany Studium: zmiana wprowadzona uchwata Nr L/1521/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26.02.2009
r., uchwata Nr LIV/1631/2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 28.04.2009 r. oraz uchwata Nr XCI1/2689/2010
Rady m.st. Warszawy z dn. 7.10.2010 r., uchwata Nr LX1/1669/2013 z dn. 11.07.2013 r. oraz uchwata Nr.
XCI1/2346/2014 Rady m.st. Warszawy z dn. 16.10.2014 r. i uchwata Nr LXII/1667/2018 Rady m.st.
Warszawy z dnia 1 marca 2018 r.
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wyznaczona poéinocnymi granicami dziatek nr 33, 34, 28, 29 i 35 z obregbu 1-06-08 i
przedtuzenie granicy dziatki nr 35 z tego obrebu do wschodniej granicy dziatki nr 4/2 z
obregbu 1-06-05;

2) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr 4/2 z obrebu 1-06-05 wzdluz Walu
Zawadowskiego do péinocnej granicy dziatki nr 2/1 z obrgbu 1-06-15, fragment
potnocnej 1 wschodnia granica dziatki nr 2/1 z obrgbu 1-06-15 do przedtuzenia
poludniowej granicy obrebu 1-06-14;

3) od potudnia: linia bedgca przedtuzeniem potudniowej granicy obrebu 1-06-14 do
przecigcia ze wschodnig granicg dziatki nr 2/1 z obrebu 1-06-15, potudniowa granica
obrebu 1-06-14 wzdtuz ul. Jarej, do przedtuzenia zachodniej granicy dziatki nr 9/2 z
tego obrgbu;

4) od zachodu: przedtuzenie zachodniej granicy dzialki nr 9/2 z obrebu 1-06-14 do
potudniowej granicy obrebu 1-06-14, zachodnie granice dzialek nr 9/2, 6/3, 5/3, 4/2,
3/2,2/2 1 1/2 z tego obrgbu oraz zachodnia granica dziatki nr 33/2 z obrgbu 1-06-12 do
potudniowej granicy dziatki nr 30/1 z tego obrgbu, nastgpnie potudniowa granica tej
dziatki i jej przedluzenie do zachodniej granicy obrebu 1-06-12 i dalej zachodnia
granica obr¢bu 1-06-12, 1-06-10 i 1-06-08 wzdtuz ul. Sytej do przedtuzenia potnocne;j
granicy dziatki nr 74 z obrebu 1-06-08.

2. Granice planu miejscowego, o ktorych mowa w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku
planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym integralng czg¢s$¢ planu miejscowego, jako
Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Do planu miejscowego dotacza sig:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce Zatgcznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania, stanowiace Zatgcznik nr 3.

§ 2. Celem planu jest stworzenie warunkow dla zrownowazonego rozwoju 1 realizacji
polityki inwestycyjnej na terenach rozwojowych dzielnicy Wilanéw, majacej doprowadzi¢ do
powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng i1 ustugowa jednostki
osadniczej, przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Celem
regulacji zawartych w planie jest rowniez umozliwienie dzialalnosci réznorodnych
podmiotéw, przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktéw, wynikajacych z
réznego przeznaczenia terenow i réznych zasad zagospodarowania.

§ 3. W planie miejscowym ustala sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspodiczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektow, wskazniki intensywnosci zabudowy, minimalny wudzial powierzchni
biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz parametry, wskazniki i
warunki zagospodarowania terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji;
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9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

11)stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg zwigzang ze wzrostem
warto$ci nieruchomosci.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) detalu urbanistycznym - nalezy przez to rozumie¢ elementy, stuzace rozwigzaniu styku
przestrzeni otwartej 1 zamknietej (budynku) oraz wyposazenie terendw
niezabudownych, majace na celu nadanie im cech indywidualnych, np.: elementy
zwigzane z wypoczynkiem 1 zabawg - tawki, stoliki, hustawki, przeplotnie itp.,
o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
ogrodzenia, balustrady, kosze na $mieci, elementy plastyczne - rzezby, fontanny, oczka
wodne itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub jego cze$ci
wyrdzniajace si¢ gabarytami z otoczenia, ulatwiajace orientacje i identyfikacje danego
miejsca w przestrzeni miejskiej;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ ewidencyjng lub dziatke budowlana;

4) dzialce wiasnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke ewidencyjng lub zespdt dziatek
ewidencyjnych lub dziatk¢ budowlang, w stosunku do ktérych inwestor lub
uzytkownik posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym
tereny komunikacji;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumiec linie, ograniczajace
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreSlonych w
ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

7) liniach zabudowy umiejscowionych (obowigzujacych) - nalezy przez to rozumiec
wyznaczone na dzialce linie, w ktorych plan nakazuje usytuowanie zewngtrznej,
najblizszej w stosunku do ulicy, $ciany budynku oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych 1 podziemnych nie bedacych liniami przesylowymi 1
sieciami uzbrojenia terenu, bez uwzgledniania balkonow, loggi 1 werand wystajacych
poza obrys budynku nie wigcej niz 1,5 m;

8) wskazniku maksymalnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec
wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych, wszystkich obiektow zlokalizowanych na dzialce
budowlanej, do powierzchni tej dziatki, ktorego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

9) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumie¢ system informacji,
tablice, znaki z nazwami ulic, numerami adresowymi, wskazujace kierunki dojs¢ 1
dojazdéw do waznych obiektéw, informujace o obiektach, patronach ulic i placow,
zawierajace plany miasta, itp.;

10) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé
najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce, wyrazong w
procentach;

11) modernizacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ prace remontowo-budowlane
majace na celu dostosowanie zabudowy do potrzeb obecnych uzytkownikéw oraz
obowigzujacych wymagan technicznych i standardow uzytkowych, obejmujace m.in.
termomodernizacj¢, wymian¢ instalacji i elementdw wykonczeniowych budynku,
zmiany funkcjonalne itp., nie zmieniajace gabarytow budynku;

12) nos$niku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek
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materialnej formie, ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozycyjna — nieo§wietlona,
oswietlong lub pod$wietlong; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace
znakiem w rozumieniu przepisoOw o znakach i sygnatach drogowych, elementem MSI
lub pojazdem samobieznym:;

13) obiektach lub budynkach prowizorycznych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
posadowione bez fundamentéw a takze wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych przy
zabudowie jednorodzinnej;

14) obszarze objetym planem micjscowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
planem w granicach, przedstawionych na rysunku planu miejscowego;

15) paliwach najmniej szkodliwych dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ paliwa,
ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia wartosci wskaznikow dopuszczalnej
emisji jednostkowej, okreslonych przez prawo, w roku uzytkowania instalacji
spalajacej paliwo, m.in.: gaz ziemny, wodor alkohole, estry olejow pochodzenia
ro§linnego, ciekle lub gazowe alkany, biomas¢ oraz pochodne we¢glowodorow o
niskiej zawarto$ci siarki i metali cigzkich;

16) planie miejscowym - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej czg$¢ pierwsza, o ktorym mowa w § 1, o
ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

17) powierzchni ekspozycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ nosnika reklamy,
przeznaczong do jej eksponowania;

18) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dzialce;

19) przejéciach ekologicznych — nalezy przez to rozumie¢ otwory w ogrodzeniach
umozliwiajace migracje drobnej zwierzyny. Powinny si¢ one znajdowaé w
podmuréwce, przy powierzchni terenu, mie¢ S$rednice min. 15 cm, 1 by¢
rozmieszczone w odstepach nie wigkszych niz 5 m. Przejscia ekologiczne moga by¢
rowniez zrealizowane w formie przeswitu szerokosci 10 cm, pomigdzy podmurdéwka a
azurowymi elementami ogrodzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zostanie obniZzona
do 10 cm;

20) przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy,
poza ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym;

21) przeznaczeniu terenu lub obiektu — nalezy przez to rozumie¢ kategorie przeznaczenia
terenu, w tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektu, ktore sa
dopuszczone na danym terenie lub w obiekcie;

22) przeznaczeniu podstawowym terenu lub podstawowej funkcji obiektu — nalezy przez
to rozumie¢, ze na kazdej dziatce budowlanej, polozonej w obrgbie wyodrebnionego
linlami rozgraniczajagcymi terenu o okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono co
najmniej 60% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do powierzchni obiektow, ze
okreslona funkcja zajmuje co najmniej 60% ich powierzchni uzytkowej, z
wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

23) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé, ze na kazdej dziatce
budowlanej, potozonej w obrebie wyodrebnionego liniami rozgraniczajacymi terenu o
okreslonym przeznaczeniu, zajmuje ono co najwyzej 40% powierzchni tej dziatki, a w
odniesieniu do powierzchni obiektow, ze okreslona funkcja zajmuje co najwyzej 40%
ich powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem powierzchni uzytkowej garazy;

24) punktach charakterystycznych — nalezy przez to rozumie¢ eksponowane, wyrdzniajace
si¢ czesci budynku, majace indywidualng forme architektoniczng, np. unikalne detale,
podcienia, wykusze, rzezby, utatwiajace identyfikacje danego miejsca w przestrzeni
miejskiej;

25)reklamach — nalezy przez to rozumie¢ przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej

4

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



formie i przy wykorzystaniu nos$nika reklamy informacj¢ o towarach i ustugach,
zachg¢cajaca do ich nabycia;

26)szyldach — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej, zewnetrzne
oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci
gospodarczej;

27)terenach przeznaczonych na cele publiczne — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone na cele publiczne, okreSlone w przepisach odrgbnych dotyczacych
gospodarki nieruchomos$ciami;

28)terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowym i literowym;

29)uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady m.st. Warszawy, w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Siedliskowej czg$¢ pierwsza, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

30)ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w obiektach
niemieszkalnych, wolnostojacych lub lokalach niemieszkalnych wbudowanych w inne
obiekty, shuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzang z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem ustug ucigzliwych i
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

31) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore moga powodowac
zanieczyszczenia, zaliczane do przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko lub do przedsiewzie¢, mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

32)ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi shuzace do rynkowej
dziatalno$ci nieprodukcyjnej, w szczegolnosci z zakresu handlu, gastronomii,
rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, transportu, administracji, obstugi finansowej,
biur itp. z wykluczeniem ustug ucigzliwych 1 obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 400 m?;

33)ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore sg bezposrednio
zwigzane z obstlugg mieszkancow terenu w granicach planu miejscowego i
najblizszych terendw sagsiednich, potozonych w zasiggu dojscia pieszego do obiektow
ustugowych;

34) ustugach wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ lokale przeznaczone na funkcje
ustugowe, wydzielone w budynku mieszkalnym, ktérych powierzchnia uzytkowa,
stanowi nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku.

§ 5. 1. Rysunek planu miejscowego odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu do
obszaru objetego granicami planu miejscowego.
2. Ustaleniami planu miejscowego sa nastgpujace oznaczenia graficzne, zawarte na
rysunku planu:
1) granica planu miejscowego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach lub sposobach zagospodarowania;
3) symbole literowe przeznaczenia terenéw, w tym klasyfikacja funkcjonalna ulic i
symbole cyfrowe, lokalizujace tereny;
4) linie zabudowy umiejscowione (obowigzujace) i nieprzekraczalne;
5) miejsca lokalizacji lokalnych dominant przestrzennych;
6) miejsca lokalizacji punktow charakterystycznych;
7) drzewa wartos$ciowe;
8) projektowane szpalery drzew;
9) miejsce lokalizacji bezkolizyjnego przejscia pieszo-rowerowego przez teren 3KD-G;
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10) cigg pieszo-rowerowy;
11) plac publiczny.
3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obrazuja ustalenia przepisow
odrebnych:
1) granice obszaru NATURA 2000 (OSO Dolina Srodkowej Wisty);
2) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
3) granica Wilanowskiego Parku Kulturowego;
4) granica obszaru szczego6lnego zagrozenia powodzig - zasieg wody 10-letniej;
5) granica obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig - zasigg wody 100-letniej;
6) zasieg wody 500-letniej.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacji:
1) granice stref ucigzliwosci ponadlokalnych tras komunikacyjnych;
2) gazocigg wysokiego cisnienia;
3) krawezniki jezdni ulic.

§ 6. 1. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem M/U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;
3) tereny ustug komercyjnych — symbol U;
4) tereny ushug z zakresu o$wiaty — symbol UQO;
5) tereny obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej (zajezdnia autobusowa) — symbol
KM-A,
6) tereny transportu kolejowego — symbol KK;
7) tereny zieleni izolacyjnej — symbol ZI,
8) tereny urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — symbol ZZ;
9) tereny urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji — symbol 1K-D;
10) tereny drog publicznych: ulica gtowna — symbol KD-G, ulice zbiorcze — symbol KD-
Z, ulice lokalne — symbol KD-L, ulice dojazdowe — symbol KD-D.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ ponadto szczegotowe zasady
zagospodarowania, zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly, w odniesieniu do
poszczegolnych terendw, wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
obszarze objetym planem miejscowym poprzez:

1) zachowanie i uzupehienie zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowe;j;

2) sytuowanie zabudowy zgodnie z ustalonymi na rysunku planu miejscowego liniami
zabudowy;

3) podkreslenie krajobrazowego charakteru ulicy Sytej, poprzez wprowadzenie nasadzen
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

4) indywidualizacje przestrzeni, poprzez wprowadzenie zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego punktow charakterystycznych i lokalnych dominant przestrzennych.

§ 8. 1. Ustala si¢ obowigzek ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych
wystepujacych na terenie opracowania, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody i
ustawy prawo ochrony $rodowiska, to znaczy:

1) istniejgcego drzewostanu;
2) flory i fauny;
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3) stosunkoéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych;

4) uksztaltowania terenu;

5) powietrza;

6) klimatu akustycznego.

2. Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice obszaru NATURA 2000 (OSO
Dolina Srodkowej Wisty) i Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obejmujace
tereny oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem 17ZZ oraz cze$ciowo teren
21KK, a takze Wilanowskiego Parku Kulturowego, obejmujgcego fragment terenu drogi
publicznej 4KD-Z.

3. Nakazuje si¢ objecie ochrong istniejgcej zieleni — pojedynczych drzew lub ich
skupisk, obsadzen ulic, krzewow i zywoptotow na terenach prywatnych i publicznych. Na
rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ drzewa wartosciowe, ktore nalezy zachowacd, z
zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 4 niniejszej uchwaly oraz o ile nie koliduja one z lokalizacja
inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

4. Dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew na terenach urzadzen ochrony przeciwpowodziowej
Z7Z 1 terenach transportu kolejowego KK oraz na calym obszarze objetym planem
miejscowym drzew zamierajacych, zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i uzasadnione ze
wzgledu na realizacj¢ inwestycji liniowych i infrastrukturalnych ustalonych w planie.

5. Ustala si¢ obowigzek wprowadzenia szpalerow drzew wzdluz ulic, zgodnie z
rysunkiem planu.

6. Ustala si¢ zachowanie minimum:

1) 95% powierzchni biologicznie czynnej dla terenow zieleni izolacyjnej ZI oraz na
terenach infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej IK-D;

2) 85% powierzchni  biologicznie czynnej dla terenu urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej ZZ;

3) 60% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej KM-A;

4) 60% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U;

5) 50% powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ustug komercyjnych U;

6) 50% albo 60% powierzchni biologicznie czynnej w obrebie zabudowy mieszkaniowej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej M/U, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

7) 40% powierzchni biologicznie czynnej dla terenu ustug oswiaty UO.

7. Zakazuje si¢ zmiany kierunku naturalnego splywu powierzchniowego wody.

8. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bytowych do wdd powierzchniowych,
gruntowych i do ziemi.

9. Nakazuje si¢ ochrone¢ istniejagcych zasobow wod podziemnych, w tym wod
gruntowych oraz podjecie dziatan, majacych na celu ochron¢ i zapobieganie obnizaniu si¢
zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej, zgodnie z § 15 ust. 2 i ust. 3 niniejszej
uchwaty;

2) odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkow oraz z terenéw utwardzonych
ulic 1 placow miejskich zgodnie z § 15 ust. 4;

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych, przez ustalenie wskaznika minimalnego procentowego udzialu
powierzchni biologicznie czynnej.

10. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw 1 ograniczen w ich
uzytkowaniu oraz okres$lenia granic i sposobow zagospodarowania terendéw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

1) w zakresie zagospodarowania obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig od rzeki
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Wisty, ktérego granice okreslono na rysunku planu, stosuje si¢ przepisy odrgbne;

2) caly obszar obj¢ty planem miejscowym znajduje si¢ na terenach narazonych na zalanie
w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

11. Na caltym obszarze objetym planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
1 urzadzen:

1) ktore nie dotrzymuja obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie
hatasu 1 mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem tych, ktore stuza
obstudze mieszkancéw w tym: inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych, przy
zastosowaniu najkorzystniejszego dla srodowiska wariantu, wskazanego w raporcie
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, jezeli zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko;

2) ktorych ucigzliwo$¢ wykracza poza granice dziatki, na ktorej przewiduje si¢ ich
lokalizacje.

12. Ustala si¢ obowiagzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem istniejacej i
zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy
mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegdlnych budynkach dopuszczalnych
poziomow hatasu, przy czym tereny M/U i MN/U kwalifikuje si¢ w rozumieniu przepisow
rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a tereny UO jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

13. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic
klasy G w sposOb ograniczajacy uciazliwosci, wynikajace z halasu 1 zanieczyszczenia
powietrza, migdzy innymi poprzez stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych takich jak:
ekrany akustyczne, nawierzchnie cichobiezne i zielen izolacyjna.

14. Dopuszcza si¢ zmian¢ uksztaltowania terenu, zwigzang z realizacja inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie, przy zachowaniu naturalnych warunkow
sptywu powierzchniowego.

§ 9. 1. Ustala si¢ ochrone dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego 1
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

2. Na rysunku planu miejscowego wskazuje si¢ granice Wilanowskiego Parku
Kulturowego, obejmujacego fragment terenu drogi publicznej 4KD-Z.

§ 10. 1. Ustala sig¢, ze uktad gldownych przestrzeni publicznych na terenie objetym
planem miejscowym, stanowig:

1) ponadlokalne ciagi komunikacyjne — Trasa na Zaporze 1KD-G i ul. Czerniakowska-
Bis 2KD-G, 3KD-G;

2) ul. Syta 4KD-Z, ul. Bruzdowa 6KD-L i ulice projektowane, oznaczone na rysunku
planu miejscowego symbolami: 11KD-D, 12KD-D.
2. Wyznacza si¢ zasieg terendw przeznaczonych na cele publiczne:

1) tereny potozone w liniach rozgraniczajacych ulic - tereny droég publicznych
wyznaczonych na rysunku planu miejscowego;

2) tereny ustug o$wiaty (UO) — w przypadku realizacji publicznych ustug o$wiaty;

3) tereny transportu kolejowego (KK);

4) tereny watu przeciwpowodziowego (ZZ);

5) tereny zieleni izolacyjnej (Z1);

6) tereny infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji deszczowej (IK-D).
3. We wszystkich przestrzeniach publicznych ustala sig:
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1) ochrong istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu i uwzglednieniem ustalen § 8
ust. 4;

2) nasadzenia zieleni przyulicznej w ramach modernizacji i urzgdzania ulic miejskich;

3) zapewnienie niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegoOlnosci poruszajgce si¢ na wozkach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos¢ uzytkowa i
estetyczng przestrzeni,

5) wprowadzenie Miejskiego Systemu Informacji.

4. Wyklucza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w obrebie przestrzeni publicznych — na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementéw detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny,
okresowe ogrodki kawiarniane.

5. Ustala si¢ zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow):

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych kioskoéw w odlegto$ci 20 m od przystankow
komunikacji zbiorowej;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa kiosku nie moze przekracza¢ 35 m®, catkowita
maksymalna wysokos$¢ 3,5 m;

3) nakazuje si¢ stosowanie trwatych, gladkich materiatdw wykonczeniowych, nie
dopuszcza si¢ stosowania okladzin z blachy falistej, trapezowej itp.;

4) suma przeszklenia elewacji winna wynosi¢ min. 40% powierzchni wszystkich $cian,
elewacji frontowej — min. 70% powierzchni tej elewaciji.

6. Ustala si¢ zasady rozmieszczania reklam:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na
budynkach 1 obiektach budowlanych, z wytaczeniem:

a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej do 3 m?,

b) no$nikow reklamy na wiatach przystankéw autobusowych,

c) no$nikéw reklamy na matych obiektach handlowych;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow jedynie na elewacjach budynku, wylacznie w
obrgbie kondygnacji parteru 1 pod warunkiem, ze pozostaja one w funkcjonalnym
zwigzku z uzytkownikiem budynku;

3) ustala si¢ obowiazek dostosowania kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki
szyldow umieszczanych na elewacjach budynkoéw do kompozycji architektonicznej,
charakteru budynku i przekroju ulicy;

4) zakazuje si¢ umieszczania szyldow:

a)w miejscach i w sposob zastrzezony dla istniejacego oznakowania MSI lub w
sposoOb utrudniajacy jego odczytanie,

b) majacych podswietlane i o§wietlone powierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng liczbg
powierzchni ekspozycyjnych oraz o$wietlenia wystaw, ktore mogg by¢ ucigzliwe
dla uzytkownikéw budynkéw w obszarze oddziatywania, jak rowniez
uzytkownikow drogi,

C)W sposob ograniczajacy widocznos¢ z kamer wizyjnych systemu monitoringu
miejskiego,

d)w odlegtosci mniejszej niz 120 cm od tablic i znakéow MSI na tej samej
ptaszczyznie Scian budynkow;

5) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych
no$nikow reklamy o formacie 120 x 180 cm, zajmujacych nie wigcej niz 50%
powierzchni catkowitej $cian wiaty oraz zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu
wiaty;

6) na matych obiektach handlowych (kioskach):
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a) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamy o powierzchni ekspozycyjnej do 3
m?, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% lacznej powierzchni §cian obiektu,
b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na attyce obiektu, pod warunkiem, ze jego
wysokos$¢ nie przekracza wysokosci attyki,

C) zakazuje si¢ stosowania no$nikow reklamy wystajacych poza obrys Sciany o wigcej
niz 15 cm (dotyczy rowniez szyldow semaforowych) oraz umieszczania reklam i
szyldow na dachu obiektu.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1. Ustala si¢ umiejscowione (obowigzujace) i nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nakazuje si¢ sytuowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego liniami zabudowy.

3. O ile na rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej (obowigzujacej)
linii zabudowy, nakazuje si¢ lokalizacj¢ zabudowy na dziatce w nastepujacy sposob:

1) z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) z zachowaniem szerokosci drogi wewngtrznej;

3) od strony wydzielonej drogi wewnetrznej — w odleglosci co najmniej 5 m od granicy
dziakki;

4) z zachowaniem minimalnej szerokosci frontu dziatki budowlanej;

5) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustala si¢ wskazniki maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — 0,6;

2) zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej — 0,5, z zastrzezeniem ustalen § 27 ust. 2 pkt 3 1 § 28 ust. 2 pkt 3;

3) ustug komercyjnych — 1,5;

4) ustug oswiaty — 0,6;

5) obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania architektury zabudowy:
1) naterenach M/U i MN/U:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 12 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 3 (2 kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe);

2) naterenach U, UO i KM-A:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m, z zastrzezeniem
ustalen § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty,

b) maksymalna liczba kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 3, z zastrzezeniem
ustalen § 11 ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) dopuszcza si¢ obsypywanie piwnic budynkéw ziemia, przy zachowaniu warunkow
sptywu powierzchniowego 1 maksymalnej wysokosci zabudowy, ustalonej w § 11 ust.
5pktli?2;

4) elewacje: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatdw budowlanych, tj. w
tonacjach bieli, szaro$ci, bezy i brazow; zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej
oraz jaskrawej ceramiki 1 okladzin; na terenach oznaczonych na rysunku planu
miejscowego symbolem U dopuszcza si¢ stosowanie szklta jako materiatu
elewacyjnego;

5) dachy: w budynkach mieszkalnych na terenach MN/U zakazuje si¢ stosowania dachow
ptaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie dachowki
lub materialow imitujacych dachowkeg, w gamie kolorow od czerwonego do
bragzowego.
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6. Ustala si¢ miejsca lokalizacji lokalnych dominant przestrzennych o wysokos$ci do 15
m 1 punktéw charakterystycznych, wskazanych na rysunku planu miejscowego.

7. Ustala sie, ze projekty budowlane budynkéw (posadowienie, podpiwniczenie,
konstrukcja no$na) winny by¢ opracowywane z uwzglednieniem zagrozenia powodziowego.

8. Ustala si¢ zasady lokalizowania ogrodzen:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych ulic, przy
dopuszczalnym wycofaniu projektowanych bram w gtab dziatki maksimum 1,0 m, a w
przypadku wjazdow, organizowanych z drog istniejgcych o maksimum 2,5 m;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych i ogrodzen z prefabrykowanych elementow
zelbetowych;

3) zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o minimum 60% przeswicie w przesle lub
zywoptotow;

4) na terenach M/U i MN/U nakazuje si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoptotow lub
elementow azurowych, umozliwiajacych migracje drobnej zwierzyny; bez
podmurowki, lub stosujac w niej przy powierzchni terenu przej$cia ekologiczne;

5) ogrodzenia realizowane na terenie objetym planem muszg odpowiada¢ wymaganiom
okreslonym w przepisach odrgbnych oraz spetniaé nastgpujace warunki:

a) nie moga by¢ wyzsze niz 2 m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla organizacji bram, furtek, wjazdow,

b) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6 m,

€) muszg by¢ realizowane zgodnie z § 10 ust. 4 niniejszej uchwaly;

6) ustalenie pkt 5) a) nie dotyczy ogrodzen urzadzen sportowych. Ogrodzenia te moga
by¢ realizowane jako wyzsze, ze wzgledu na konieczno$¢ zapewnienia prawidlowego
funkcjonowania urzadzen sportowych.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
ustala sig:
1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek, powstalych w wyniku wtornego
podziatu:
1) dla terenéw M/U — 250 m*;
2) dla terené6w MN/U — 350 m®.
3. Ustala si¢ minimalne szeroko$ci frontow dziatek powstatych w wyniku wtornego
podziatu:
1) dla terenow M/U — 6 m;
2) dla terenow MN/U — 7,5 m.
4. Ustala si¢ kat polozenia granic dzialek uzyskiwanych w wyniku wtérnego podziatu
nieruchomosci w stosunku do pasa drogowego w granicach od 85° do 95°.

§ 13. Ustala si¢ parametry, wskazniki i warunki zagospodarowania terenu:

1. Jako dominujacy typ zagospodarowania na terenie objetym planem miejscowym
ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych dla zabudowy
mieszkaniowej:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustugowej M/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m* (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m?;
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2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem

zabudowy ustugowej MN/U, z zastrzezeniem § 27 ust. 2 pkt 1 1 § 28 ust. 2 pkt 1:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na 1 segment),

¢) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na 1 segment);

3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustugowej M/U:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (na 1 segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30 m;

2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci i zabudowy ustugowej

MN/U, z zastrzezeniem § 27 ust. 2 pkt 2 i § 28 ust. 2 pkt 2:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na 1 segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na 1 segment);

4. Ustalen § 13 ust. 2 i ust. 3 nie stosuje si¢ w odniesieniu do dzialek istniejagcych w
dniu wejscia w zycie planu miejscowego o powierzchni mniejszej niz stanowia ustalenia
planu oraz dla dzialek powstatych w wyniku realizacji ustalonego w planie uktadu
drogowego.

5. Istniejaca zabudowe dziatek mieszkaniowych i uslugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang. Dopuszcza si¢ modernizacj¢ i
rozbudowe zabudowy adaptowanej pod warunkiem, ze zachowany zostaje procentowy
wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz
wszystkie warunki, dotyczace zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

6. Nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkéw istniejacego
drzewostanu 1 uksztattowania terenu.

7. Ustala si¢ realizacj¢ garazy jako wbudowanych w budynki mieszkalne lub ustugowe
1 zakazuje si¢ realizacji wolnostojacych budynkéw garazowych 1 gospodarczych na catym
obszarze objetym planem miejscowym, z wylaczeniem terenu 1KM-A.

§ 14. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace terenow przewidzianych pod komunikacj¢ kolowa 1
pieszo-rowerowa oraz okresla klasyfikacje funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi
komunikacyjnej dziatek, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ powigzanie:

1) z zewngtrznym uktadem drogowym — poprzez projektowane drogi klasy G: Trase na
Zaporze, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G i ul.
Czerniakowska-Bis, oznaczong na rysunku planu miejscowego symbolami: 2KD-G,
3KD-G;

2) z terenami potozonymi na potudnie od obszaru objetego planem — ul. Sytg, klasy Z,
oznaczong na rysunku planu symbolem 4KD-Z.

3. Ustala si¢ uktad komunikacji kolowej 1 pieszo-rowerowej obstugujacej teren objety
opracowaniem, w sktad ktérego wchodza istniejace i projektowane drogi gminne klasy L
(lokalne) 1 klasy D (dojazdowe). Nie wprowadza si¢ ograniczen mozliwosci obstugi
komunikacyjnej dziatek i terenéw z ulic klasy L i D.

4. Ustala si¢ przebiegi i szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych nastepujacych ulic:

1) ulice gtowne (G):

a) Trasa na Zaporze — 0znaczona na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G —

o szeroko$ci minimalnej — 30 m i maksymalnej — 55 m,
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b)ul. Czerniakowska-Bis — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolami:
2KD-G, 3KD-G — o szerokosci minimalnej — 43 m i maksymalnej — 48 m;

2) ulica zbiorcza (Z) — ul. Syta — oznaczona na rysunku planu miejscowego symbolem
4KD-Z — o szeroko$ci minimalnej — 18 m i maksymalnej — 20 m;

3) ulice lokalne (L) — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 5KD-L do
8KD-L — o szeroko$ci minimalnej — 12 m i maksymalnej — 18 m;

4) dojazdowe (D) — oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolami od 9KD-D do
12KD-D - o szerokosci minimalnej — 9,5 m i maksymalnej — 12 m.

5. Ustala si¢ nastgpujace parametry i zasady prowadzenia drog wewnetrznych:

1) minimalna szerokos$¢ drogi wewnetrzne;j:

a) obstugujacej od 1 do 6 dziatek — 6 m,

b) obstugujgcej powyzej 6 dziatek — 10 m;

2) drogi wewnetrzne winny mie¢ dwa wigczenia do uktadu ulic publicznych;

3) dopuszcza si¢ jedno wilaczenie drogi wewnetrznej do uktadu ulic publicznych, pod
warunkiem, ze droga wewnetrzna o dtugosci ponad 15 m zakonczona bedzie placem
manewrowym, o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m;

4) wlaczenia do drog wewnetrznych z ulic publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi
wewnetrznej lub ulicy znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie;

5) odleglos¢ miedzy wlotami drog wewnetrznych oraz wlotu na droge wewnetrzng od
skrzyzowania winna wynosi¢ minimum 60 m (mierzona w osi drogi).

6. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ obsluge terenu poprzez komunikacje
autobusowa doprowadzong do istniejacej petli pn. Kepa Zawadowska oraz do projektowane;j
zajezdni autobuséw miejskich, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1KM-A,
ze zjazdem z drog 1KD-G, 2KD-G i 3KD-G oraz komunikacje tramwajowa. Przewiduje si¢
prowadzenie tras komunikacji autobusowej w ul. Sytej — 4KD-Z, ul. Czerniakowskiej-Bis —
2KD-G, 3KD-G i Trasie Na Zaporze — 1KD-G oraz komunikacji tramwajowej w Trasie Na
Zaporze — 1KD-G. Nie przewiduje si¢ stalego wykorzystania ulic lokalnych 1 dojazdowych
wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji zbiorowe;.

7. Ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na terenie dziatek wtasnych, potozonych
w granicach terenu objetego planem miejscowym, wedlug nastgpujacych wskaznikow
parkingowych:

1) dla ustug os$wiaty: 20 miejsc postojowych/100 zatrudnionych;

2) dla biur i urzedow: 2,5 — 3 miejsc parkingowych/100 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla handlu i ustug: 3 — 4 miejsc parkingowych/100 m* powierzchni uzytkowe;;

4) minimum 1 miejsce parkingowe/l mieszkanie i nie mniej niz 1 miejsce/60 m®
powierzchni uzytkowej mieszkania, tj. dla mieszkania o powierzchni od 61m? do 120
m? — 2 miejsca parkingowe, dla mieszkania powyzej 120 m? — 3 miejsca parkingowe,
dla mieszkania powyzej 180 m? — 4 miejsca parkingowe.

8. Dopuszcza si¢ realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych wzdluz ulic
publicznych klasy Z (zbiorcze), L (lokalne) i D (dojazdowe), ktorych szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych jest wigksza lub rowna 12 m.

9. Dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow na dzialki z kazdej drogi publicznej klasy L
(lokalne) 1 D (dojazdowe), do ktorej przylega dziatka, a w przypadku braku takiej mozliwos$ci
réowniez z ulic klasy Z (zbiorcze). Zjazdy do zespoldw zabudowy (na droge wewnetrzng)
moga by¢ realizowane z kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

10. Wprowadza si¢ zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych w liniach
rozgraniczajacych ulic - drég publicznych, z wylaczeniem matych obiektow handlowych
(kioskéw), o ktorych mowa w § 10 ust. 5 niniejszej uchwatly.
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§ 15. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:
1. W zakresie urzadzen inzynieryjnych w obszarze objetym planem miejscowym:

1) ustala si¢ utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych istniejacych i
nowoprojektowanych ulic, zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy wodociagu
rozbiorczego, gazociggu, kabli elektroenergetycznych wysokich, $rednich i niskich
napig¢, kanalizacji teletechnicznej oraz przewodow kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie sieci infrastruktury technicznej istniejacych na terenach
prywatnych, z mozliwoscig ich wymiany lub modernizacji oraz prowadzenie sieci w
pasie terenu o maksymalnej szerokosci 3 m od pasa drogowego, na terenach dziatek
prywatnych obstugiwanych przez ulice lub drogi wewnetrzne o szerokosci ponizej 8,0
m;

3) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym sieci
infrastruktury technicznej; parametry sieci infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrebnymi przy czym dla sieci wodociggowych przekroje nie mniejsze niz
80 mm, dla sieci kanalizacyjnych przekroje nie mniejsze niz 200 mm, dla sieci
gazowych - sieci niskiego, $redniego lub wysokiego ci$nienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie niskich, $rednich, wysokich napie¢, dla sieci cieplnej
przekroje nie mniejsze niz 2x20 mm.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) docelowo zasilanie obszaru objetego planem w wode z systemu Wodociggéw Uktadu
Centralnego;

2) zaopatrzenic w wode do celow bytowych poprzez istniejagca, modernizowang i
rozbudowywang sie¢ wodociggowa oraz sie¢ nowobudowang w ulicach lokalnych 1
dojazdowych;

3) dopuszczenie budowy ogodlnodostepnych, publicznych ujg¢ wody podziemnej dla
potrzeb lokalnych;

4) docelowo, dopuszcza si¢ uzytkowanie uje¢ wod z poziomu oligocenskiego wytacznie
jako publicznych uje¢ wody pitnej;

5) przekroje przewodoéw wodociagowych beda uwzgledniaé zapotrzebowanie wody
rowniez dla celow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objetego planem miejscowym miejskim systemem kanalizacji w
uktadzie rozdzielczym,;

2) odprowadzenie $ciekoOw komunalnych i przemystowych do oczyszczalni $ciekow
»Poludnie", poprzez istniejacy kolektor Zawadowski w ulicach Bruzdowej, Glebowe;j i
Sytej;

3) lokalizacj¢ projektowanych kolektoréw $ciekowych w liniach rozgraniczajacych ulic, z
dopuszczeniem prowadzenia sieci pod jezdnig ulic klasy L 1 D;

4) §cieki z zabudowy na terenach ushug komercyjnych U i terenie miejskiej zajezdni
autobusowej KM-A, po oczyszczeniu w obrgbie dziatki wlasnej, poprzez system
podczyszczajacy uzgodniony z organami ochrony $rodowiska, winny by¢ gromadzone
w szczelnych zbiornikach i odprowadzane do kanalizacji sanitarnej lub wywozone do
punktu zlewnego, wskazanego przez miasto.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkow i powierzchni utwardzonych na
dziatkach budowlanych zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowej M/U i zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej MN/U, do ziemi, bezposrednio za pomoca infiltracji
powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne) Ilub z

14

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



wykorzystaniem budowanych w tym celu zbiornikéw retencyjnych;

2) odprowadzenie wod opadowych z ulic - drég utwardzonych, publicznych i
wewnetrznych, do prowadzonych w ulicach kanatow deszczowych, rowow otwartych
lub krytych, z ktorych czesciowo przesigkng do ziemi, czeSciowo odptyng do
zbiornikow retencyjnych (w tym jednego usytuowanego w obrebie obszaru objgtego
planem miejscowym), a nast¢pnie podczyszczone do rzeki Wisty;

3) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni utwardzonych na dziatkach na terenach
ustug komercyjnych U i terenic miejskiej zajezdni autobusowej KM-A, po
oczyszczeniu w obrgbie dziatki wilasnej do systemu odwadniajacego trasy
komunikacyjne lub do ziemi;

4) obowigzek stosowania dostosowanego do rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z
prowadzong dziatalnos$cig sposobu oczyszczenia $ciekow deszczowych z powierzchni
utwardzonych na terenach U i KM-A.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ pokrycie potrzeb dla istniejacej i1
projektowanej zabudowy ze zrddet lokalnych i indywidualnych oraz:

1) nakazuje si¢ wykorzystanie sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych
najmniej szkodliwych dla §rodowiska lub odnawialnych zrddet energii jako zrddia
zaopatrzenia w cieplo, przy czym w przypadku wykorzystania energii wiatru, ustala si¢
maksymalng wysokos¢ catkowita wiatrakow — 8 m;

2) dopuszcza si¢ i zaleca zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej, po jej
budowie;

3) zakazuje si¢ stosowania systemow grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

1) docelowe zasilanie w gaz z planowanego gazociagu wysokiego ci$nienia PN 2,5MPa,
przebiegajacego wzdluz ul. Czerniakowskiej-Bis, poprzez stacje redukcyjno-
pomiarowg I°, planowang w obrebie terenu zieleni izolacyjnej ZI;

2) lokalizacj¢ gazociagu wysokiego cisnienia w obrebie paséw drogowych drog
publicznych;

3) zasigg strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia, ktorej linia $rodkowa
pokrywa si¢ z 0sig gazociaggu wynosi 8 m;

4) zakaz lokalizacji budynkéw i sadzenia drzew oraz obowigzek uzgodnienia wszelkiej
dziatalno$ci realizacyjnej z zarzadca sieci gazowej w strefie kontrolowanej gazociagu;

5) gazyfikacj¢ terenu po zawarciu porozumienia pomigdzy dostawca gazu i odbiorcg, po
spelnieniu kryteriow ekonomicznej oplacalnosci dostaw gazu dla przedsigbiorstwa
Gazowniczego;

6) wykorzystanie istniejacej sieci gazociggéw $redniego cisnienia przebiegajacych w
ulicach: Sytej, Glebowej, Jarej 1 wzdtluz Watu Zawadowskiego;

7) lokalizowanie projektowanych przewodow gazowych $redniego ci$nienia w liniach
rozgraniczajacych ulic lokalnych 1 dojazdowych, w odleglosci min. 0,5 m od linii
ogrodzen;

8) lokalizowanie otwieranych na zewnatrz szafek gazowych od strony ulic — w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach — w miejscu uzgodnionym z Zarzadcg sieci;

9) w przypadku modernizacji uktadu ulicznego, w wyniku ktorej istniejgce sieci gazowe
znalaztyby si¢ pod jezdnia — obowigzek przeniesienia gazociaggow poza jezdni¢ na
koszt inwestora,;

10)w przypadku realizacji nowych inwestycji budowlanych — obowigzek zabezpieczenia
istniejgcych gazociggdéw przed uszkodzeniem.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istnicjgcej i projektowanej

sieci elektroenergetycznej;
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2) zachowanie istniejagcych napowietrznych sieci niskich i $rednich napie¢ z ich
stopniowym kablowaniem, do roku 2050, wraz z postepem zagospodarowywania
obszaru;

3) realizacje nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych lub (tymczasowo do
roku 2050) napowietrznych z przewodami izolowanymi;

4) budowe stacji transformatorowych jako wnetrzowych: wolnostojgcych, wbudowanych
lub podziemnych.

8. W zakresie systemu telekomunikacyjnego ustala si¢:

1) przytaczanie nowych abonentéw do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i
projektowane linie telekomunikacyjne;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych oraz obowigzek
stopniowe] wymiany sieci napowietrznej na kablowa;

3) mozliwos¢ sytuowania stacji bazowych i masztéw telefonii cyfrowej wylacznie na
terenach ustug, oznaczonych symbolem U. Stacje obstugiwane przez réznych operatow
moga by¢ montowane wyltacznie na jednej, wspdlnej konstrukcji masztowej, w
miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ wywozenie odpadoéw komunalnych z
obszaru objetego planem sposobem zorganizowanym zgodnie z systemem gospodarki
odpadami komunalnymi w m.st. Warszawie, realizowanym na podstawie przepisow
odrebnych.

§ 16. Ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow:

1) dopuszcza si¢ dalsze funkcjonowanie istniejgcych gospodarstw rolno-ogrodniczych i
zabudowy zagrodowej z mozliwos$cia jej modernizacji i rozbudowy, przy zachowaniu
wszystkich warunkow, dotyczacych programu 1 zasad ksztaltowania zabudowy,
zawartych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie ul. Jarej — 5KD-L do prowadzenia tras komunikacji
zbiorowej do czasu realizacji ul. Czerniakowskiej-Bis, pod warunkiem wykorzystania
do tego celu pojazdow o zmniejszonych gabarytach;

3) dopuszcza si¢ do czasu realizacji na catym obszarze objetym planem zaopatrzenie w
wodg zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 2 pkt 1);

4) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzenie
scieckow komunalnych do zbiornikow bezodptywowych (szamb) dla istniejace]
wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym nakazuje si¢
stosowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych docelowe przylaczenie
budynkéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej;

5) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych 1 prowizorycznych, nie
zwigzanych z realizacja inwestycji docelowych lub organizacja plenerowych imprez
publicznych. Lokalizowanie obiektoéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci
pozwolenia na budowe oraz na terenie ustug z zakresu oswiaty UO, w czasie
organizacji plenerowych imprez publicznych;

6) zakazuje si¢ realizacji miejskiej zajezdni autobusowej na terenie 1IKMA do czasu
wybudowania Trasy na Zaporze i ulicy Czerniakowskiej-Bis lub jednej z tych drog ze
zjazdami na teren zajezdni.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terenow

16

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8M/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych i wielorodzinne w formie budynkéw punktowych
(jednoklatkowych);

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30 m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) Forma i kolorystyka dachéow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujacych dachdéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczego6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 9
ust. 3;

2) dopuszcza sie usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejacg zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
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samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;
4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 12M/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych i wielorodzinne w formie budynkéw punktowych
(jednoklatkowych);

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 12 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30 m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujagcych dachéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujgcymi) 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11)realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:
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1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejagcg zabudowe dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu 1 uksztaltowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15

niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 14M/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych 1 wielorodzinne w formie budynkéw punktowych
(jednoklatkowych);

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m?;
2) minimalng szerokos$¢ frontu dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (na jeden segment),
d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30 m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;
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7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow plaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lubmaterialow imitujacych dachéwke, w gamie kolorow od czerwonego do
bragzowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejagcag zabudowe dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkéw istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 23M/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne, w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych 1 wielorodzinne w formie budynkéw punktowych
(jednoklatkowych);

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 250 m* (na jeden segment),
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d) dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na jeden segment),

c) dla zabudowy szeregowej — 6 m (na jeden segment),

d) dla zabudowy wielorodzinnej — 30 m;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° 1 nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza sie usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejacag zabudoweg dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2MN/U ustala
sig:
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1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nicucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment);
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowiazujacymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowiagzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejacag zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7;

5) ustala si¢ lokalizowanie w pierwszej linii zabudowy od strony terendw kolejowych
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wylacznie zabudowy o funkcjach ustugowych;
6) obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych dotyczgcych transportu kolejowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4MN/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment):;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaros$ci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow plaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,

23

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;
4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.
4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;
2) istniejacag zabudoweg dzialek mieszkaniowych i uslugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;
4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5MN/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment):
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujagcych dachéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujgcymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z

24

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejaca zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7;

5) ustala si¢ lokalizowanie w pierwszej linii zabudowy od strony terenow kolejowych
wylacznie zabudowy o funkcjach ustugowych;

6) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15

niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6MN/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;
2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment):
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);
3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;
4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;
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5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma 1 kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow plaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
bragzowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejagcag zabudowe dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkéw istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7;

5) ustala si¢, ze odleglos¢ zachodniej linii rozgraniczajacej terenu od krawedzi
tarasu/budynku na dziatce nr ew. 38/4 obr. 1-06-12 nie moze by¢ mniejsza niz 3 m.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7MN/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;
2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.
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2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment);
2) minimalng szerokos$¢ frontu dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki 1 oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° 1 nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza sie¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejacag zabudoweg dziatek mieszkaniowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 51 9;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
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7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11MN/U
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment);
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,5;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujacych dachdéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza sie usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejacg zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
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samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;
4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 13MN/U
ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na jeden segment);
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 6,0 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) materiat i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaros$ci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachéw: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow plaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° 1 nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materialow imitujacych dachowke, w gamie kolorow od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
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zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.
4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejaca zabudowe dzialek mieszkaniowych i uslugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15

niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 16MN/U
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;

2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1000 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 700 m? (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 250 m? (na jeden segment):
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 20 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 12 m (na jeden segment),
¢) dla zabudowy szeregowej — 6,0 m (na jeden segment);

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);

6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala si¢ kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujagcych dachéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
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(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacj¢ ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.
3. Zasady ochrony $srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejaca zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15

niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i1 uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 24MN/U
ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: mieszkalnictwo jednorodzinne w formie budynkoéw wolnostojacych,
blizniaczych, szeregowych;
2) dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi podstawowe, realizowane jako wbudowane w
budynki mieszkalne lub jako obiekty wolnostojace.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlane;:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 1200 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 800 m? (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 350 m? (na jeden segment);
2) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej jedno- i dwulokalowej — 24 m,
b) dla zabudowy blizniaczej — 15 m (na jeden segment),
c) dla zabudowy szeregowej — 7,5 m (na jeden segment);
3) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,5;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
5) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z poddaszem uzytkowym);
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6) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

7) forma i kolorystyka dachow: w budynkach mieszkalnych zakazuje si¢ stosowania
dachow ptaskich, ustala sie kat nachylenia dachu 30° — 45° i nakazuje si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow imitujagcych dachdéwke, w gamie koloréw od czerwonego do
brazowego;

8) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

9) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujgcymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

10) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

11) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejaca zabudoweg dzialek mieszkaniowych i uslugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi, w szczegodlnosci z zakresu handlu, administracji,
obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki itp.
2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;
2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z uwzglednieniem § 11 ust. 6;
3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3, z uwzglednieniem § 11 ust. 6;
4) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

32

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

7) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

8) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejaca zabudoweg dzialek mieszkaniowych i ustlugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7;

5) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 31. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi, w szczegodlnosci z zakresu handlu, administracji,
obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki itp.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3;

4) material i kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materiatow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy i1 bragzow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujgcymi) 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

7) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

8) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:
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1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.
4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) istniejagcg zabudowe dzialek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowana, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;

3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;

4) ustala si¢ realizacj¢ garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7;

5) obowigzek przestrzegania przepisow odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;

2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15

niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 15U ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: ushugi, w szczeg6élnos$ci z zakresu handlu, administracji,
obstugi finansowej, biur, rzemiosta nieprodukcyjnego, gastronomii, turystyki itp.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3;

4) material 1 kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaros$ci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

7) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

8) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
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1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;
2) istniejaca zabudoweg dzialek mieszkaniowych i uslugowych, ktéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje si¢ jako adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 5;
3) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu i uksztattowania terenu;
4) ustala si¢ realizacje garazy i budynkow gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.
5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10UO ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: uslugi z zakresu o$wiaty — szkoty podstawowej lub
gimnazjum — publicznej lub w innej formie organizacyjnej.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,6;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z uwzglednieniem § 11 ust. 6;

3) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3, z uwzglednieniem § 11 ust. 6;

4) material 1 kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujgca do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szarosci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowigzujacymi) i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

7) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

8) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9;

4) ustala si¢ obowiagzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem, zgodnie z przepisami
§ 8 ust. 12.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejgcego
drzewostanu 1 uksztaltowania terenu;

3) ustala si¢ realizacje budynkéw gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
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1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 519;
2) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastruktur¢ techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 34. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KM-A ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu obshlugi transportowej miasta — miejskiegj
zajezdni autobusowej.

2. Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,3;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

3) maksymalng ilo$¢ kondygnacji — 3;

4) material 1 kolorystyke elewacji: kolorystyka nawigzujaca do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach bieli, szaro$ci, bezy 1 brazow; zakazuje si¢ stosowania
blachy trapezowej oraz jaskrawej ceramiki i oktadzin;

5) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

6) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu umiejscowionymi
(obowiazujacymi) 1 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w przypadku, kiedy na
rysunku planu miejscowego nie ustala si¢ umiejscowionej linii zabudowy, zgodnie z
przepisami § 11 ust. 3;

7) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

8) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okreslonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobéow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie przy lokalizacji nowych budynkow istniejacego
drzewostanu 1 uksztaltowania terenu;

3) ustala sig¢ realizacje budynkéw gospodarczych zgodnie z § 13 ust. 7.

5. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 6;

2) wskazniki parkingowe — dla obiektow biurowych — zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 7
pkt 2.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 niniejszej uchwaty.

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 19KK ustala
sig:
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1. Przeznaczenie terenu: transport kolejowy.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) adaptacja istniejagcego zagospodarowania — bocznicy kolejowej do EC Siekierki, z
mozliwo$cia modernizacji 1 przebudowy, =zwigzanej z realizacja ulicy
Czerniakowskiej-Bis oraz wykorzystaniem dla potrzeb transportu pasazerskiego;

2) obowigzek przestrzegania przepisdw odrgbnych dotyczacych transportu kolejowego;

3) przeciecia bocznicy z ulicami klasy gtownej 1KD-G, 3KD-G nalezy realizowaé jako
bezkolizyjne;

4) obowiazek przestrzegania ustalen § 10 ust. 2;

5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

6) zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow) — zgodnie z § 10 ust. 5;

7) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

4. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu, z wylaczeniem matych obiektéw handlowych (kioskoéw);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych na teren kolejowy oraz do kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

5. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendow: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 20KK ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: transport kolejowy.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony 1 ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) adaptacja istniejacego zagospodarowania — bocznicy kolejowej do EC Siekierki, z
mozliwo$cia modernizacji 1 przebudowy, zwigzanej z realizacja ulicy
Czerniakowskiej-Bis oraz wykorzystaniem dla potrzeb transportu pasazerskiego;

2) obowigzek przestrzegania przepisow odrebnych dotyczacych transportu kolejowego;

3) przecigcia bocznicy z ulicami klasy gtownej 1KD-G, 3KD-G nalezy realizowac jako
bezkolizyjne;

4) obowigzek przestrzegania ustalen § 10 ust. 2;

5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

6) zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow) — zgodnie z § 10 ust. 5;

7) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowigzek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu, z wytaczeniem matych obiektow handlowych (kioskow);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych na teren kolejowy oraz do kolejowych
urzadzen odwadniajacych.
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5. tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwatly.

§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 21KK ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: transport kolejowy.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) adaptacja istniejacego zagospodarowania — bocznicy kolejowej do EC Siekierki, z
mozliwoscia modernizacji 1 przebudowy, zwigzanej =z realizacja ulicy
Czerniakowskiej-Bis oraz wykorzystaniem dla potrzeb transportu pasazerskiego;

2) obowigzek przestrzegania przepiséw odrebnych dotyczgcych transportu kolejowego;

3) przecigcia bocznicy z ulicami klasy gtownej 1KD-G, 3KD-G nalezy realizowac jako
bezkolizyjne;

4) obowigzek przestrzegania ustalen § 10 ust. 2;

5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;

6) zasady lokalizowania matych obiektow handlowych (kioskow) — zgodnie z § 10 ust. 5;

7) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.

3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

1) w zakresie ochrony przeciwpowodziowej — obowiazek przestrzegania ustalen § 8 ust.
101§ 11 ust. 7;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu, z wylaczeniem matych obiektow handlowych (kioskow);

3) zakazuje si¢ odprowadzania wod deszczowych na teren kolejowy oraz do kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

5. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 38. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 18Z1 ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni izolacyjnej.

2. Warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:

1) zorganizowanie i utrzymywanie terenu jako pokrytego roslinnoscia;

2) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow technicznych oraz detalu urbanistycznego
stuzacych wytacznie funkcji podstawowej terenu, a takze utrzymanie istniejacych i
prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 95%;

4) obowigzek przestrzegania ustalen § 10 ust. 2;

5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6.

3. Zasady ochrony $§rodowiska przyrodniczego:

1) nakazuje si¢ objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;

2) dopuszcza si¢ usunigcie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;

3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.
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4. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow kubaturowych, z wylaczeniem urzadzen i obiektow
technicznych, shuzacych podstawowej funkcji terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: Zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych, z
wylaczeniem technicznych i awaryjnych dojazdow stuzb miejskich.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 17ZZ ustala
sig:

1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej — walu
przeciwpowodziowego rzeki Wisty.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) adaptacja i ochrona istniejgcego zagospodarowania;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow technicznych, shuzacych wytacznie
funkcji podstawowej — ochronie przeciwpowodziowej oraz wprowadzenie nawierzchni
dla ruchu rowerowego i pieszego;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 85%;

4) obowigzek przestrzegania ustalen § 10 ust. 2;

5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6.

3. Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 3;

2) nakazuje si¢ ochrong istniejacych zasobéow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych, nie zwigzanych z podstawowg funkcja
terenu.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zakaz wjazdu dla pojazdow samochodowych, z
wylaczeniem technicznych i1 awaryjnych dojazdow shuzb miejskich.

6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.

7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie 1 uzytkowanie terendw: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 221K-D ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu: teren urzadzen infrastruktury z zakresu kanalizacji
deszczoweyj.
2. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego:
1) realizacja zbiornika wodnego, ktory bedzie petnit funkcj¢ osadnika-oczyszczalni wod
opadowych odprowadzanych z powierzchni utwardzonych ulic i placow publicznych;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen i obiektow technicznych, stuzacych wylacznie
funkcji podstawowej terenu;
3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 95%;
4) obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej wzdtuz granic dziatki;
5) zasady rozmieszczania reklam — zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 6;
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6) realizacje ogrodzen — zgodnie z ustaleniami § 11 ust. 8.
3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:
1) nakazuje si¢ objgcie szczeg6lng ochrong istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami § 8
ust. 3;
2) dopuszcza si¢ usuniecie drzew zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi,
zgodnie z warunkami okre§lonymi w § 8 ust. 4;
3) nakazuje si¢ ochrone istniejagcych zasobow wod powierzchniowych i podziemnych,
zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 7, 8, 9.
4. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
zakazuje si¢ lokalizowania innych funkcji i obiektow.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z ustaleniami § 14 ust. 51 9.
6. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng: zgodnie z ustaleniami § 15
niniejszej uchwaty.
7. Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenow: zgodnie z
ustaleniami § 16 pkt 5 niniejszej uchwaty.

§ 41. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 1KD-G ustala
sig:

1. Nazwa obiektu: Trasa na Zaporze.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga gtéwna.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 30 m do 55 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 2x2, jezdnie,
wydzielone chodniki i $ciezki rowerowe, dopuszczona realizacja torowiska tramwajowego,
bezkolizyjne przecigcie z terenami KK.

§ 42. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 2KD-G ustala
sig:

1. Nazwa obiektu: ul. Czerniakowska-Bis.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga gtéwna.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 43 m do 48 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekro] 2x2, jezdnie,
wydzielone chodniki i §ciezki rowerowe, bezkolizyjne przecigcie z terenami KK.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 3KD-G ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Czerniakowska-Bis.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga gltéwna.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmienna - od 43 m do 48 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 2x2, jezdnie,
wydzielone chodniki 1 $ciezki rowerowe, bezkolizyjne przecigcie z terenami KK. Mozliwos¢
realizacji zatok parkingowych, dostgpnych z ulicy 10KD-D.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 4KD-Z ustala
sie:

1. Nazwa obiektu: ul. Syta.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga zbiorcza.
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4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 18 m do 20 m, plan ustala
wschodnig lini¢ rozgraniczajaca.

5. Zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki, szpaler drzew, $ciezka rowerowa zalecana po zachodniej stronie ulicy.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 5KD-L ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Jara.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga lokalna.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych - 15 m, plan ustala pdinocna lini¢
rozgraniczajaca.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki, $ciezka rowerowa, wiaczenie do ul. Czerniakowskiej-Bis.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 6KD-L ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Bruzdowa.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga lokalna.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 18 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki, szpaler drzew, $ciezka rowerowa, urzadzony pieszy plac publiczny.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 7KD-L ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Projektowana.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga lokalna.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekro] 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki.

§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 8KD-L ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Projektowana.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga lokalna.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 9KD-D ustala
si¢:

1. Nazwa obiektu: ul. Glebowa.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 9,5 m do 10 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki lub ulica jednoprzestrzenna. Brak powigzania z ul. Czerniakowska-Bis.
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§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 10KD-D
ustala sie:

1. Nazwa obiektu: ul. Glebowa.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa.

4. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna - od 9,5 m do 10 m.

5. Zasady =zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekroj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki lub ulica jednoprzestrzenna. Brak powigzania z ul. Czerniakowska-Bis.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 11KD-D
ustala sig:

1. Nazwa obiektu: ul. Projektowana.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekrdj 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki i §ciezka rowerowa lub ulica jednoprzestrzenna. Brak powigzania z ul.
Czerniakowska-Bis.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem 12KD-D
ustala sig:

1. Nazwa obiektu: ul. Projektowana.

2. Przeznaczenie terenu: droga publiczna.

3. Klasa funkcjonalno-techniczna: droga dojazdowa.

4. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12 m.

5. Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego: przekro] 1x2, jezdnia,
wydzielone chodniki i $ciezka rowerowa lub ulica jednoprzestrzenna.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 53. Okresla si¢, ze w wyniku uchwalenia planu warto$¢ terendOw ulegnie zmianie.
Wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci okresla si¢ na 25%.

§ 54. W obszarze objetym granicami planu miejscowego traci moc uchwata Nr 749
Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie uchwalenia planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad 1 Kepy Zawadowskiej (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego Nr 259 z 2002 r. poz. 6635, 6636, 6662) oraz uchwata Nr 333 Rady
Gminy Warszawa-Wilanow z dnia 8 maja 1998 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy Zawadowskiej
w czesci dotyczacej terendw polozonych pomiedzy rzeka Wilanowka, ul. Wat Zawadowski 1
bocznicg kolejowa EC Siekierki (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 35 z 1998 r. poz.115).

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi m.st. Warszawy.

§ 56. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Mazowieckiego oraz wymaga opublikowania na stronie internetowej Urzedu m.st. Warszawy.
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§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczgca
Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr ....

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
zdnia ........ r.

Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Siedliskowej czes¢ pierwsza

A. Uwagi ztozone podczas pierwszego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

1. uwaga ztozona przez Barbare¢ i Andrzeja Przesmyckich w dniu 25.03.2010r.;

1.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o zaktualizowanie rysunku planu w obszarze 8MN/U poprzez
naniesienie aktualnego stanu wlasnosci oraz podziatu dla tego obszaru (dziatki o nr ew. 1/3,
2/3 1 3/3 zostaty w ramach realizowanej w latach 2008-09 inwestycji spotki Liliane
Investments Sp. z 0. 0. Podzielone na drogi wewngtrzne oraz dziatki o wielko$ci min. 800 m2
osiedle domoéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Podzial ten zostatl zrealizowany na
podstawie prawomocnych decyzji podziatowych i scaleniowych Prezydenta m.st. Warszawy:
Nr 2/2009, Nr 172/2009, Nr 73/ 2009, Nr 181/2009 i Nr 182/2009).

ustalenie projektu planu: 8MN/U (obecnie 7MN/U) — teren zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Mapa zasadnicza, na ktérej opracowano rysunek planu nie bedzie aktualizowana, natomiast
na rysunku zostanie uwzglednione istniejgce zagospodarowanie. Uwaga zostata ostatecznie
uwzgledniona — procedura planistyczna kontynuowana jest na podstawie uchwaty Nr
XXX/643/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 12 stycznia 2012 r. dzielace;j
obszar planu na dwie czg¢sci.

1.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o likwidacje projektowanej drogi 13 KD-D (obecnie 12KD-D) oraz
wprowadzenie na jej miejsce funkcji mieszkaniowej zgodnej z parametrami zabudowy dla
obszaru SMN/U.

ustalenie projektu planu: 13KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg§ciowo;

Droga zostanie przesuni¢ta w kierunku potudniowym — na dziatke nr ew. 4/3. Jej lokalizacja
jest w tym miejscu uzasadniona ze wzgledu na usytuowanie projektowanej szkoty oraz
sgsiedztwo Stawu Zawadowskiego, do ktorego bedzie ona doprowadzac.

1.3. tre$¢ uwagi: Wniosek o objecie dziatki nr ew. 4/3 funkcja mieszkaniowg zgodng z
parametrami zabudowy dla obszaru 8BMN/U.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQ) — teren ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem 1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dziatka nr ew. 4/3 byta wytaczona z
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oswiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenéw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
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przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

2. uwaga ztozona przez Iwone¢ Makarewicz w dniu 26.03.2010r;

tres¢ uwagi: j.w.

ustalenie projektu planu: j.w.

rozstrzygnigcie: j.w.

3. uwaga ztozona przez Agate i Cezarego Brzozowskich w dniu 26.03.2010r.;

tres¢ uwagi: j.w.

ustalenie projektu planu: j.w.

rozstrzygnigcie: j.w.

4. uwaga ztozona przez Marka i Bozeng Majewskich w dniu 26.03.2010r.;

4.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie z planu §9 pkt 2.2 moéwigcego o przeznaczeniu
terenu oznaczonego jako UO na tereny ustug o$wiaty i przeznaczenie go, podobnie jak tereny
przylegle, na teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem
zabudowy ustlugowej MN/U (budowa szkoty na tym terenie nie ma uzasadnienia
ekonomicznego ani demograficznego, a wprowadzenie terenu UO w planowanym miejscy
jest sprzeczne z innymi punktami planu miejscowego ( §2, §8 pkt 1, §8 pkt 12).

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UO) — teren ustug z zakresu o§wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialtka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanéw z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oS§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenow o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

4.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie z planu §6 pkt 1.5 mowigcego o przeznaczeniu
terenu oznaczonego na planie jako KMA na tereny obiektow i1 urzadzen komunikacji
miejskiej (zajezdnia autobusowa) i przeznaczenie go na tereny ustug komercyjnych U
(budowa zajezdni spowoduje pogorszenie warunkow bytowych i degradacje¢ terenu,
dodatkowo brak drog dojazdowych do tego miejsca spowoduje, ze ruch autobuséw musiatby
odbywac¢ si¢ ulicami, ktore zgodnie z planem wykluczaja prowadzenie tras komunikacji
zbiorowej (§12 pkt 6. Wprowadzenie terenu KM-A jest sprzeczne z innymi punktami planu:
§2 1 §8 pkt 12).

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktérym musi by¢ zgodny
plan miejscowy (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Nie jest prawdziwe zawarte w uwadze stwierdzenie, ze
,ruch autobuséw musiatby odbywac¢ si¢ ulicami, ktore zgodnie z planem wykluczaja
prowadzenie tras komunikacji zbiorowej”, poniewaz w ustaleniach planu (§12 ust.6)
zapisano, ze zjazdy do zajezdni beda realizowane z drég gtownych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i 3KD-G a linie autobusowe beda prowadzone ulicami
1KD-G, 2KD-G, 3KD-G. oraz 4KD-Z, co oznacza, ze warunkiem realizacji zajezdni jest
wczesniejsza budowa ulic glownych, nalezacych do podstawowego uktadu transportowego
miasta.
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4.3. tres¢ uwagi: Wniosek o usunigcie §48, ktory zakltada wzrost wartosci terenow objetych
planem o 25%, jako pozbawione uzasadnienia, proponowane zmiany spowodujg degradacje
terenu i pogorszenie warunkow mieszkaniowych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgdniono;

Wysokos$¢ stawki procentowej na tym poziomie zostala wypracowana w ciggu ostatnich lat w
Dzielnicy Warszawa Wilanow. Jezeli Rada m.st. Warszawy wyrazi wole jej zmniejszenia,
moze to nastgpi¢ w trakcie sesji uchwalajacej plan.

4.4. tre$¢ uwagi: Zazalenie co do trybu prowadzenia prac nad opracowaniem planu — brak
zawiadomienia wtascicieli dziatek przylegajacych do terenow, ktérych przeznaczenie ulega
zmianie w stosunku do obowigzujacego planu.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. Obowigzujace przepisy, dotyczace procedury sporzadzania planu nie
przewiduja indywidualnego zawiadamiania wiascicieli nieruchomosci ani na terenie objetym
planem, ani tym bardziej na terenach sgsiednich. Zgodnie z art. 17 ust. 1 i 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz.
717, z pdzn. zm.) zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania planu oraz o jego
wylozeniu do publicznego wgladu odbywa si¢ przez ogloszenie w prasie miejscowej oraz
obwieszczenie, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci 1 taka procedura
zostata zachowana przy sporzadzaniu planu w rejonie ulicy Siedliskowe;.

4.5. tre$¢ uwagi: §1 pkt 3.1 1 3.2 projektu odwotuja si¢ do Zatacznikow nr 2 1 3 do planu
miejscowego, ktorych brak w wytozonym do publicznego wgladu projekcie, w zwigzku z
czym nastapity uchybienia zwigzane z procesem tworzenia planu zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, z pdzn. zm.), co skutkuje niewaznoscig prowadzonego postgpowania i
wymaga ponownego ogloszenia Prezydenta m.st. Warszawy o wylozeniu planu do
publicznego wgladu.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1
trescig projektu planu, przywotane zalaczniki odnosza si¢ do:- Zat. Nr 2 — do rozstrzygnigcia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, - Zat. Nr 3 — do rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania. Tres¢ zalgcznika nr 2 moze zatem zostac
sformulowana nie wcze$niej niz po rozpatrzeniu przez Prezydenta m.st. Warszawy uwag
zlozonych do projektu planu. W zwigzku z tym, ze czg$¢ uwag zostaje rozpatrzona
pozytywnie, moze wptywac na tre$¢ zatacznika nr 3, tj. na zakres zadan wtasnych gminy,
zwigzanych z realizacjg planu, dlatego tez zalgcznik ten jest przygotowywany razem z
poprawionym projektem planu i innymi niezbednymi dokumentami bezposrednio przed sesja
Rady Miasta uchwalajacg plan. Wynika to bezposrednio z art. 20 ust. 1 przywotanej ustawy,
zgodnie z ktorym ,,Plan miejscowy uchwala rada Gminy (...) rozstrzygajac jednoczesnie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.”

5. uwaga zlozona przez Klar¢ Ruszkowska-Rostan, Marka Rostan, Elzbiete Ruszkowska,
Cezarego Ruszkowskiego w dniu 07.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: jak uwaga 1.

ustalenie projektu planu: jak uwaga 1.

rozstrzygnigcie: jak uwaga 1.
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6. uwaga ztozona przez Pawta Piaseckiego w dniu 07.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec miejsca planowanej lokalizacji szkoty (nie jest to jedyna w
granicach planu dziatka tak duza potrzebna pod szkote, wtasciciele dziatki beda
poszkodowani).

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQO)- teren ustug z zakresu o§wiaty
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialtka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
I Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwatla nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oswiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terendw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

7. uwaga ztozona przez Krzysztofa Pyrke w dniu 07.04.2010r.;

7.1. tres¢ uwagi: Brak zgody na planowang budowg¢ zajezdni autobusowej na terenic KM-A z
powodu ucigzliwos$ci dla mieszkancow domkow jednorodzinnych (brak drog i infrastruktury).
ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwata Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r, z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

7.2. tre$¢ uwagi: Brak zgody na projektowang droge 8KD-L (przedtuzenie Siedliskowej i
potaczenie jej z Bruzdowa). Lepszym pomystem jest potaczenie jej z Glebowa lub w ogole
zaniechanie jej na planach (bedzie to dojazd do trzech poses;ji, ktore i tak maja juz dojazdy).
Planowana droga jest absolutnie za szeroka.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowana droga lokalna ma szeroko$¢ 12 m — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja
1999 r.). Stanowi ona niezbedne uzupetnienie obstugujgcego systemu transportowego na
obszarze objetym planem miejscowym. Obszar charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewnetrzne. W stosunku do obowigzujacego planu Zawad i
Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
potnocnym stanowi¢ bedzie potaczenie istniejacych ulic — Sytej 1 Bruzdowej oraz umozliwi
prawidlowe wykorzystanie dlugich, dawniej rolnych, dziatek, dostgpnych obecnie jedynie z
ul. Sytej.

8. uwaga zlozona przez Doradztwo Inwestycyjne Lewant Sp. z o0.0., Leszka Gasowskiego; w
dniu 09.04.2010r.;

8.1. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 20 — wniosek o wykreslenie czesci zdania ,,za wyjatkiem wiat
garazowych przy zabudowie jednorodzinne;j”, jako sprzecznego z §11 ust. 7.

ustalenie planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Nie ma sprzecznosci - §11 ust. 7 zakazuje sytuowania wolnostojacych budynkow
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garazowych, a wiata nie jest budynkiem w rozumieniu przepisow art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 Prawo Budowlane.

8.2. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 42 — wniosek o wykreslenie, jako pozbawionego uzasadnienia
gdyz kwestia ,,co jest zwigzane” lub ,,co nie jest zwigzane” jest dalece nieprecyzyjna i moze
powodowac dalece subiektywne definicje tak po stronie organu jak i obywatela.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono czesciowo;

Proponuje si¢ doprecyzowac ustalenie poprzez dodanie sformutowania, ze chodzi o ustugi,
znajdujace si¢ w zasiegu dojscia pieszego.

8.3. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 43 — wniosek o zmiang tre$ci na nastepujaca: ,,ustlugach
wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustuge czyniong w lokalu wydzielonym w budynku
mieszkalnym, ktorego powierzchnia uzytkowa nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku z wytaczeniem powierzchni garazy podziemnych” - lokal nie ma
powierzchni catkowitej tylko uzytkowa, a ustuga nie jest lokalem tylko funkcja.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Definicja zostata wprowadzona wtasnie po to, zeby ustali¢ inne niz w potocznym jezyku
rozumienie terminu ,,ustugi”’. Gdyby chodzilo o czynno$¢ a nie o obiekty definicja nie bytaby
potrzebna. Udziat ustug jako funkcji dopuszczonej proponuje si¢ odnies¢ do powierzchni
uzytkowej lub zamiast ,,lokale” uzy¢ sformutowania ,,cz¢$ci budynku”.

8.4. tres¢ uwagi: Ad. §5 ust. 2 pkt 12 — wniosek o wykreslenie punktu, gdyz ciag pieszo-
rowerowy nie jest drogg publiczng w rozumieniu ustawy o drogach publicznych.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

To czy ciag pieszo-rowerowy jest droga publiczng nie byto przedmiotem §5 ust. 2 pkt 12,
stwierdzono w nim jedynie, ze jest to ustalenie planu a nie informacja.

8.5. tres¢ uwagi: Ad. §5 ust. 2 pkt 13 —wniosek o zdefiniowanie placu publicznego w planie
(W sposéb graficzny) jako czeSci drogi przeznaczonej do ruchu pieszego — plac publiczny
moze by¢ tylko elementem drogi publicznej, wigc nie moze to by¢ inna funkcja niz drogowa,
bo takiej nie przewiduje ustawa o drogach publicznych.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. Plac publiczny nie jest odrebnym przeznaczeniem terenu, a jedynie
elementem zagospodarowania terenu przeznaczanego pod droge publiczng.

8.6. tres¢ uwagi: Ad. §8 ust. 4 — wniosek o wykreslenie zdania ,,dopuszcza si¢ wycinke drzew
zamierajacych i zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi” - jest to materia ustawowa i
powtorzenie go w akcie prawa miejscowego jest zbedne. W drugiej czesci zdania wnosimy o
wprowadzenie pojecia ,,nasadzen zastepczych” zamiast sformulowania ,,zastapienie drzewa
usunigtego” - jesli drzewo byto chore, to w tym samym miejscu nie powinno si¢ sadzic¢
drzewa, a szczegolnie tego samego gatunku - ,,zastgpowac”. Dopuszczenie jedynie wycinki
drzew zamierajgcych i zagrazajacych bezpieczenstwu sugeruje zakaz wycinania innych
drzew, co nie jest uzasadnione, a nawet sprzeczne z prawem, a w szczegdlnosci
niepragmatyczne, bo blokuje wszelkie inwestycje w tym infrastrukturalne.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz zastosowac termin ,,nasadzen
zastgpczych”. Teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszaréw Natura 2000
(istniejacego — Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego Eaki Wilanowskie), wymaga wiec
szczegolnych regulacji w zakresie ochrony przyrody. Obserwacja praktyki inwestycyjnej
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ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje rozpoczynaja si¢ zazwyczaj wycigciem
drzew na dziatce, pomimo optat z tym zwigzanych. Ustalenie dodatkowej ochrony w planie
jest zatem jedynym narzedziem, ktére moze ochroni¢ nieliczne, pozostate w tym rejonie
drzewa.

8.7. tres¢ uwagi: Ad. §8 ust. 1 pkt 4 — wniosek o okreslenie na czym polega ,,obowigzek
ochrony” (...) “uksztattowania terenu” oraz o mozliwo$¢ swobodniejszego ksztaltowania
rzezby terenu, lecz w sposob nie powodujacy sptywu wod powierzchniowych na teren
sgsiedni (immisji), a w szczegdlnoSci o umozliwienie obsypywania — skarpowania ziemia do
2/3 wysokosci wygtebionych piwnic budynkéw ponad teren tak by wysokos¢ 12m liczy¢ od
poziomu wejscia do budynku. Powyzsza propozycja begdzie najlepszym rozwigzaniem
przeciw powodziowym oczekiwanym w planie (patrz §8 ust. 10 i §10 ust. 7) szczegdlnie jesli
piwnice beda z elementéw betonowych o niskiej podsigkliwosci 1 przy zastosowaniu
wlasciwej izolacji poziomej migdzy piwnica, a nadbudowa. Takie rozwigzanie bedzie réwniez
korzystne architektonicznie, bo pozwoli zrealizowa¢ garaze w piwnicach zamiast
»przylegajace” do budynkéw. Garaze to nie jest nic pigknego, a tym bardziej miejsca
parkingowe na terenie. Powyzsza propozycja pozwoli osiggnaé tez wigcej zieleni. Obecnie
przy wysokos$ci budynku 12 m i dachach skos$nych trudno zrealizowa¢ rozsadnie garaz pod
budynkiem oraz dwie kondygnacje plus poddasze o wiasciwej uzytkowosci. Gospodarujmy
racjonalnie przestrzenig. Budowanie domow na wysokich piwnicach i na wzgorkach to
tradycja w tym rejonie. Kilka nowych domoéw na Zawadach réwniez tak zbudowano i to
tadnie wyglada. Ponadto przepis o radykalnej ochronie uksztaltowania terenéw uniemozliwi
realizacj¢ drog 1 nasypow, kolejowego, Trasy na Zaporze czy Czerniakowskiej Bis. Trudno
uznaé, ze ptaskie uksztattowanie tego terenu ma jakakolwiek warto$¢ krajobrazowo —
kulturowa.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg§ciowo;

Proponuje si¢ dopusci¢ obsypywanie piwnic budynkow, jednak bez zmiany maksymalne;j
wysokosci budynkow — przy zatozeniu wysokosci kondygnacji 3m ustalone w planie 12 m
pozwala na realizacj¢ budynku 4-kondygnacyjnego. Przyjeta w projekcie planu wysokosé
zabudowy jest wypadkowa ponizszych uwarunkowan: analizy obecnego stanu
zagospodarowania, polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych, ustalen
obowigzujacego planu, ograniczenia maksymalnej wysoko$ci zabudowy do 12m. w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXI1/ 2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dn. 10. 10. 2006 r.). Obowiazek zapewnienia
zgodnosci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodane zostanie ustalenie, ze ochrona
uksztaltowania terenu nie obejmuje nasypoéw drogowych, kolejowych oraz innych inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych, zapisanych w planie. Mozna réwniez dopusci¢ obsypywanie
piwnic budynkoéw ziemig np. w celu urzadzenia tarasow, czy ogrédkéw dostepnych z
poziomu parteru budynku, jednak bez zmiany catkowitej wysokosci zabudowy, ktorg nalezy
wowczas mierzy¢ od poziomu terenu u podstawy nasypu. Dla terenéw M/N dopuszczone
zostang dachy ptaskie rowniez dla budynkow mieszkalnych.

Teren objety planem znajduje si¢ w Dolinie Wisty, a jego ptaskie uksztattowanie jest
charakterystyczne dla obszarow dolin rzecznych, stanowi zatem warto$¢ wymagajaca ochrony
1 nie powinno by¢ w zasadniczy sposdb zmieniane.

8.8. tres¢ uwagi: Ad. §9 ust. 3 pkt 1 — wniosek o okreslenie co oznacza ,,ochrona istniejacej
zieleni wysokiej i niskiej” - przestrzenig publiczng jest tez droga, bez definiowania tej kwestii
mogg powstac tez problemy interpretacyjne.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgdniono cz¢§ciowo;
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Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie. Teren objety planem znajduje si¢ w
sasiedztwie obszarow Natura 2000 (istniejacego — Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego
Laki Wilanowskie), wymaga wiec szczegolnych regulacji w zakresie ochrony przyrody.
Obserwacja praktyki inwestycyjnej ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje
rozpoczynajg si¢ zazwyczaj wycieciem drzew na dzialce, pomimo optat z tym zwigzanych.
Ustalenie dodatkowej ochrony w planie jest zatem jedynym narz¢dziem, ktore moze ochronié
nieliczne, pozostale w tym rejonie drzewa.

8.9. tres¢ uwagi: 1.Ad. §10 ust. 5 pkt 4 — wniosek o dopuszczenie dachow ptaskich jak w
planie Zasciankowa Wschdd, szczegolnie dla budynkow istniejgcych, ponadto wniosek o
mozliwo$¢ realizacji dachu typu polskiego o zmiennym (tamanym) nachyleniu potaci
dachowych w tym umozliwiajacego zaprojektowanie wygodnego lokalu w trzeciej
kondygnacji (poddasza).

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zbyt duza roznorodnos$¢ rozwigzan architektonicznych na matym stosunkowo obszarze nie
wptywa korzystnie na wymagania ochrony tadu przestrzennego. Nowa zabudowa jest na
terenie objetym planem przewaznie realizowana jako dwukondygnacyjna z dachami
spadzistymi. W zabudowie mieszkaniowej dachy ptaskie wystepuja nielicznie, w starszych
budynkach oraz na terenach sasiednich. Zostang one dopuszczone dla budynkéw
mieszkalnych na terenach M/U, dla ktorych dachy ptaskie plan dopuszczat wylacznie dla
zabudowy uslugowe;j.

8.10. tres¢ uwagi: Ad. §11 ust. 2 — wniosek by dla zabudowy M/U przyjac nastepujace
parametry wielkosci dziatek:

— dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m2,

— dla zabudowy blizniaczej — 600 m2,

— dla zabudowy szeregowej — 200 m2.

Ad. §11 ust. 3 — wniosek by dla zabudowy MN/U przyjaé parametry wielkosci dzialek w
sposOb nawigzujacy do ustalen obecnego — zmienianego planu by ograniczy¢ roszczenia z art.
36 i 37 uopzp:

— dla zabudowy wolno stojacej jednolokalowej — 1000 m2,

— dla zabudowy wolno stojacej dwulokalowej — 1200 m2,

— dla zabudowy blizniaczej — 700 m2 na segment,

— dla zabudowy wielorodzinnej 450 m2 na lokal.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu minimalne wielko$ci nowotworzonych dziatek budowlanych:

1. dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m2-1200 m2,

2. dla zabudowy blizniaczej — 700 m2,

3. dla zabudowy szeregowej — 250 m2,

4. dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m2, ktora dopuszczona jest na terenach M/U

sa wypadkowa ponizszych uwarunkowan:

— konieczno$ci zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie ze
studium),

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie zachowano wielkos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej z obowiazujacego
planu, a ze wzgledu na pozostate czynniki nieznacznie zwiekszono powierzchni¢ dziatek dla
zabudowy bliZniaczej i szeregowej. Ustalona w planie wielko$¢ dziatki dla zabudowy
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wielorodzinnej, przy jednoczesnym dopuszczeniu max. 12 mieszkan w 1 budynku, daje
wskaznik 100 m2 na mieszkanie, czyli nizszy niz w obowigzujacym planie. Reasumujac
przyjete wielkosci dziatek nie wptywaja znaczaco na mozliwos$ci inwestowania na terenie
objetym planem. Zostanie poszerzony zasieg terenoéw M/U, jednak ze wzgledu na wymogi
ochrony fadu przestrzennego tylko dla czesci dzialek, wymienionych uwadze.

8.11. tres¢ uwagi: 1.Ad. §11 ust. 3 —wniosek o wprowadzenie dla zabudowy na dziatkach nr
ew. 30/1, 30/3, 28/1, 28/3 obreb 1-06-12 mozliwosci zabudowy nawiazujacej do ustalen
poprzedniego planu z 1994 r.

ustalenie projektu planu: 7MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej (obecnie 14M/U — tereny zabudowy mieszkaniowej z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej) i S8MN/U (obecnie 7MN/U) — tereny zabudowy
mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo.

8.12. tres¢ uwagi: Ad. §12 ust. 5 pkt 3 — wniosek o dopuszczenie mozliwosci zastosowania
rozwigzania alternatywnego w postaci zawrotki zw. ,,mtotkiem” o parametrach 2 x 8 dtugosci
oraz szeroko$ci 5 m pozwalajacym na zawrdcenie np. wozu bojowego strazy pozarnej i
innych pojazdow obstugi osiedla. Ponadto wnosimy o wprowadzenie obowigzku stosowania
zawrotki w postaci placu lub ,,mlotka”, ale tylko dla dr6g wewnetrznych dtuzszych niz 30 m -
zgodnie z przepisami zawrotka dla wozu bojowego ppoz nie jest wymagana dla zabudowy
jednorodzinnej i szeregowej, a nawet wielorodzinnej niskiej, a wtedy gdy jest wymagana to
jej wymiary wynosza 20 x 20. Informujemy tez, ze zawrotka ppoz jesli jest wymagana to
tylko na koncowych (§lepych) odcinkach drog dhuzszych niz 15 m. Zadanie zawrotki - paletki
16 x 16 na drodze wewngtrznej obstugujacej np.: tylko 2 nieruchomosci, a takie sytuacje
mogg si¢ zdarzy¢, jest nieuzasadnione (a plan to powoduje).

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg¢$ciowo;

Zgodnie z przepisami §11 ust. 6 rozporzadzenia ministra spraw wewnetrznych 1 administracji
z dnia 16.06. 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. Nr 121, poz. 1139) droga pozarowa powinna umozliwi¢ dojazd do
budynku i powrdt pojazdu bez cofania. Warunki te spetnia droga wewngtrzna, ktora jest
podiaczona z dwdch stron do drég publicznych lub droga zakonczona placem o wymiarach
20x20 m, przy czym konieczno$¢ budowy tego placu nie dotyczy drog o dlugosci do 15 m. W
zwigzku z tym, ze inwestycje muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym dotyczacymi
drog pozarowych zapisy te nie byly wprowadzone do ustalef planu. Proponowane place do
zawracania przewidziane byty dla samochodow osobowych. Dla uniknigcia niejasno$ci w tym
zakresie ustalenia planu dotyczace drog wewnetrznych moga zosta¢ zmienione pod katem
dostosowania ich do przepisow pozarowych, ktorych nie spelnia jednak opisywany w uwadze
,,mlotek”.

8.13. tres¢ uwagi: Ad. §13 —wniosek o zezwolenie na realizowanie ptytkich odwiertow studni
do poboru wod podskdrnych dla pozyskania wody gospodarczej szczegdlnie do podlewania
ogrodkow oraz o zgode na odwierty gospodarcze do gltebokosci 6 m co najmniej dla
istniejacych gospodarstw.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Plan naktada obowigzek ochrony stosunkéw wodnych. Zadania ochronne wod podziemnych
obejmuja zabezpieczenie wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, przed taczeniem
poziomdéw wodonos$nych, ochrong zasobéw wdd, zmniejszenie deficytu wod podziemnych,
likwidacje nieczynnych uje¢ wod. Realizacja nowych studni i uyymowanie woéd podziemnych
w okresach suchych moze mie¢ wplyw na warunki infiltracji zanieczyszczen, zmiang
stosunko6w wodnych na gruncie lokalnym. Nalezy rowniez uwzglednia¢ zapisy ,,Programu
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Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy na lata 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do
2016 r.”, w ktoérym akcentuje si¢ 1 zaleca tworzenie dobrych praktyk w zakresie
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zagospodarowania ich w miejscu
powstania, tworzenie warunkow do retencji wod opadowych i wykorzystania do nawadniania
ogrodkéw dziatkowych.

8.14. tres¢ uwagi: Ad. 13 ust. 4 pkt 2 — wniosek o przeanalizowanie alternatywnego
rozwigzania polegajacego na odprowadzaniu wody deszczowej do jeziorka przy ul. Sytej.
ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Po analizie mozliwosci odprowadzenia $ciekow deszczowych do Stawu Zawadowskiego
stwierdzono, ze jest to rozwigzanie, ktére wymagatoby szczegoétowego sprawdzenia
ewentualnego wplywu na rezerwat Morysin. W planie ochrony rezerwatu ustalono dla strefy
otuliny zakaz naruszania stosunkéw wodnych. Uznano zatem, ze bezpieczniejszym dla
srodowiska wariantem bedzie pozostawienie zaproponowanych w projekcie planu rozwigzan.
8.15. tres¢ uwagi: Ad. §13 ust. 6 pkt 3 — wniosek o zmiang obecnej tresci na ,,Zasieg strefy
kontrolowanej — ograniczonego uzytkowania zagospodarowania i urzadzenia w zwigzku z
planowang lokalizacja gazociaggu wysokiego cis$nienia jest okreslony na rysunku planu”
(obecna tres¢ jest niezrozumiala).

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalenia wynika z opinii wydanej do projektu planu w trakcie opiniowania i uzgodnien
przez Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. Z o.0., Oddziat Zaktad
Gazowniczy Warszawa.

8.16. tres¢ uwagi: Ad. §13 ust. 6 pkt 8 — wniosek o wykreslenie tego punktu (obecny zapis w
istocie obejmuje tylko przylacza co jest niewlasciwe), lub ewentualnie zmiang stowa
»przewody” na ,,sieci” (wydaje sig, ze kwestie szczegotowej lokalizacji gazociggu winny by¢
uzgodnione na ZUD oraz z gestorem gazu i zarzadcg drogi, a nie w planie. Ograniczenia
planu sg bezzasadne i niezyciowe, kwestie lokalizacji gazociggéw 1 innych sieci okreslaja
przepisy szczegoOlne. Plan ingeruje w materi¢ uregulowang w ustawach 1 rozporzadzeniach).
ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tre$¢ ustalenia wynika z opinii wydanej do projektu planu w trakcie opiniowania i uzgodnien
przez Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. Z o.0., Oddziat Zaktad
Gazowniczy Warszawa. Stowo ,,przewody” zamienia si¢ na stowo ,,sieci”.

8.17. tres¢ uwagi: Ad. §13 ust. 7 pkt 6 — wniosek o zmiang¢ stowa stacji ,,obudowanych” na
,wolnostojacych w tym kontenerowych” oraz wpisa¢ zakaz stacji ,,nastupowych” - stacja w
budynku nazywa si¢ ,,wnetrzowa”, w innych planach pojawia si¢ jeszcze inne nazewnictwo o
stacjach ,,zamknigtych” - nalezy sprawe uporzadkowac.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres$¢ ustalenia zgodna z opinig Biura Infrastruktury Urzedu m.st. Warszawy wydang w trybie
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

8.18. tres¢ uwagi: Ad. §20 ust. 1, §20 ust. 3 (obecnie §37 1 §39) - wniosek o wykreslenie
3KD-G oraz 1KD-G - bo si¢ nie krzyzuje.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna, 3KD-G — ul.
Czerniakowska-Bis, droga publiczna gltéwna.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna — linia kolejowa i projektowane ulice 1KD-G, 3KD-G przecinaja si¢.
8.19. tres¢ uwagi: Wniosek o dokonanie jednoznacznych ustalen komunikacyjnych
dotyczacych ,,weztow” Trasy na Zaporze, Czerniakowskiej Bis 1 kolei.

9

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna, 2KD-G — ul.
Czerniakowska-Bis, droga publiczna gtéwna, 3KD-G — ul. Czerniakowska-Bis, droga
publiczna gtéwna.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z opinig Biura Drogownictwa i Komunikacji Urz¢du m.st. Warszawy ostateczne
rozwigzania we¢zta Trasy na Zaporze z ul. Czerniakowskg-Bis ustalone zostang w ramach
projektu technicznego. Trudno zatem przewidywac rozwigzania skrzyzowan tych drog z linig
kolejowa. Zbyt szczegdtowe ustalenia planu na obecnym etapie mogtyby ograniczy¢
mozliwo$ci realizacji planowanych tras lub skutkowa¢ konieczno$cig zmiany planu.

8.20. tres¢ uwagi: Wniosek o ustalenie, ze do bezwzglednego zachowania sg tylko drzewa
oznaczone na rysunku planu istniejace w dniu wejscia planu w zycie.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenie takie mogloby spowodowac¢, ze Wlasciciele nieruchomosci zaczng juz teraz
wycina¢ drzewa. Koniecznos¢ ich ochrony uzasadniono w odpowiedzi na pkt 8.12.

8.21. tres¢ uwagi: Wniosek o likwidacj¢ mozliwosci zabudowy mieszkaniowej w pasie 50 —
100 m od toru kolejowego.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze$ciowo;

Zostanie wprowadzone dodatkowe ustalenie, nakazujace lokalizowanie w pierwszej linii
zabudowy od strony linii kolejowej wylacznie zabudowy o funkcjach ustugowych.

8.22. tres¢ uwagi: Wniosek o nasyp lub zmiang funkcji z M na U lub UM bezposrednio przy
ul. Glebowej przy torach kolejowych.

ustalenie projektu planu: 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej 5 MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Zostanie wprowadzone dodatkowe ustalenie, nakazujace lokalizowanie w pierwszej linii
zabudowy od strony linii kolejowej wytacznie zabudowy o funkcjach ustugowych.

8.23. tres¢ uwagi: Wniosek o odsuni¢cie drogi Glebowa 11 KD-D (obecnie 10KD-D) od osi
toru na odlegto$¢ 20 m (blizej — niezgodne z przepisami, alternatywnym rozwigzaniem jest
gdyby tor szedt po estakadzie w zblizeniu do ul. Glebowej co winno by¢ przedmiotem
rozstrzygnig¢ projektanta planu.

ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalen dotyczacych terendw kolejowych zostata opracowana zgodnie z opinig PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., ktorej to instytucji projekt planu zostat przedtozony w trybie
opiniowania i uzgodnien.

8.24. tres¢ uwagi: Wniosek o odsunigcie drogi od toru kolejowego (wydaje si¢, ze teren 21
KK w rejonie drogi 11 KD-D (ul. Glebowa) jest zbyt waski by przeprowadzi¢ droge na
nasypie umozliwiajacym przejazd nad 3 KD-D.

ustalenie projektu planu: 11 KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 21KK (obecnie 20KK) — tereny transportu kolejowego.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tre$¢ ustalen dotyczacych terenow kolejowych zostala opracowana zgodnie z opinig PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., ktorej to instytucji projekt planu zostat przedtozony w trybie
opiniowania i uzgodnien.

8.25. tres¢ uwagi: Jesli plan okresla obowigzkowa lini¢ zabudowy to z uwagi na ,,gtebokos¢”
dziatki w stosunku do obowigzkowej linii zabudowy wnosimy by zezwoli¢ na zabudowe tez
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drugiej i1 kolejnej linii zabudowy, bo inaczej powstaje sytuacja absurdalna, ze budynki moga
powstawac tylko przy obowigzkowej linii zabudowy.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Plan nie zakazuje sytuowania budynkéw w ,,drugiej” linii zabudowy, bedzie to mozliwe po
zrealizowaniu budynkow w pierwszej linii, od strony ulicy.

8.26. tres¢ uwagi: Wniosek o ustalenie zgodnej z prawem szerokosci ul. Bruzdowej —
Glebowa o szerokosci 9,5 m jest niezgodna z prawem i moze powodowac zaskarzenie z art.
101.

ustalenie projektu planu: 10KD-D (obecnie 9KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 11KD-D (obecnie 10KD-D)- ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
dopuszcza w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem przyj¢cie mniejszych szerokosci ulic niz s wymagane
przepisami tego rozporzadzenia (§6 ust. 1, 2) i z takg sytuacjag mamy do czynienia w
przypadku ul. Glebowej, bo chyba o nig chodzi w uwadze.

8.27. tres¢ uwagi: Wniosek o mozliwos¢ przeprowadzenia kabla 110 kV wzdtuz bocznicy
kolejowej, pozwalajacego wyprowadzi¢ moc z nowo realizowanego bloku energetycznego
800 MW na terenie EC Siekierki.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono;

Nie byto takiego wniosku od stosownych instytucji, nie jest przewidywany w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXI1/ 2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dn. 10. 10. 2006 r.).

8.28. tres¢ uwagi: Obowigzujaca linia zabudowy przy placu, miejskim by¢ moze ma
uzasadnienie, ale na odcinku gdzie sa drzewa do pozostawienia jej definiowanie jest
pozbawione logiki. Wnosimy o stosowny zapis usuwajacy te konkluzje. Analogiczna sytuacja
dotyczy réwniez przypadkow, gdzie na dziatkach inwestycyjnych z jednej strony definiuje si¢
obowigzujaca lini¢ zabudowy a z drugiej strony linii tej zachowac¢ nie mozna z uwagi na
,,drzewa do zachowania".

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Linia zabudowy nie jest ustalona jako ciggta, plan przewiduje zabudowe jednorodzinng lub
wielorodzinng jednoklatkowa, co oznacza, ze drzewa mozna zachowa¢ migdzy budynkami.
Chyba chodzi o ,,kolizje” a nie o ,,konkluzje”?

8.29. tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie w ustaleniach szczegdétowych zbednych zapisow
powtarzajacych lub wprowadzajacych kolizje norm (np. Jesli plan dopuszcza tylko ustugi to
po co pisa¢, ze wyklucza obiekty mieszkalne jedno- i wielorodzinne; po co powtarza¢ w
ustaleniach szczegotowych tres¢ ustalen ogdlnych w zakresie kolorystyki).

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Forma ustalen jest zgodna z wymaganiami Urzedu m.st. Warszawy.

8.30. tres¢ uwagi: Wniosek o dostosowanie planu do przepiséw ustawy o transporcie
kolejowym i rozporzadzen do tej ustawy.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalen dotyczacych terendw kolejowych zostata opracowana zgodnie z opinig PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., ktorej to instytucji projekt planu zostat przedtozony w trybie
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opiniowania i uzgodnien

8.31. tres¢ uwagi: Ad. osadnik teren IK-D §35 — wniosek o zmiang¢ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na 40% - realizacja zbiornika wodnego — osadnika przy zatozeniu 95%
pow. biologicznie czynnej jest nierealna.

ustalenie projektu planu: 141K-D — tereny z zakresu kanalizacji deszczowej.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Rozwigzania techniczne zbiornika muszg zosta¢ dostosowane do ustalonych wskaznikow.
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji nie sktadato zastrzezen do projektu
planu w tym zakresie.

8.32. tres¢ uwagi: Ad. caly plan — wniosek o obnizenie renty planistyczne;j:

— do 1% - na terenach gdzie plan zaktada zmniejszenie intensywnosci zabudowy przez
ograniczenie formy zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zmienianego planu,

— do 5% - na terenach gdzie plan nie zmienia w istotny sposoéb warunkow zabudowy w
stosunku do zmienianego planu,

— do 1% na terenach drog celu publicznego - w szczegdlnosci w miejscach gdzie drogi byty w
poprzednim planie,

—do 1% na terenach ZJ oraz IK-D.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wysoko$¢ renty planistycznej zostata wypracowana w Dzielnicy Wilanow. Jej wysokos$¢
pozostawia si¢ do decyzji Rady Warszawy.

8.33. tre§¢ uwagi: Wniosek o zmiang §8 ust. 2 — raport nie potwierdza, ze plan znajduje si¢ w
obszarze Natura 2000 zatem zapisy projektu planu w §8 ust. 2 s3g w czesci btedne
(nieprecyzyjne). Granice obszaru Natura 2000 podobnie jak granica Krajobrazu Chronionego
znajdujg si¢ poza obszarem objetym zmiang planu.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

W legendzie na rysunku planu oraz w ustaleniach §5 ust. 3 granice te okres$lone sa jako
»informacje” a nie ustalenia planu i w celu informacyjnym zostaty tam umieszczone.

8.34. tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang a najlepiej wykreslenie tresci §26 bo wprowadza w blad
(Na terenie nie s3 wydawane warunki zabudowy bo jest plan, a nawet jak bylyby wydane
decyzje terminowe przed lipcem 2003r to zgodnie z ustawg traca wazno$¢ w zakresie
sprzecznym z nowym planem. Podobnie by byto gdyby nie byto do tej pory planu na tym
terenie. Wazne po wejsciu w zycie planu moga by¢:

— decyzje o pozwoleniu na budowe o ile wniosek zostat ztozony przed dniem wejscia w Zycie
planu

— decyzje podziatowe o ile wniosek o podziat zostat ztozony przed dniem wejscia w zycie
planu.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgdniono;

Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ tereny, dla ktérych nie obowigzujg zadne plany
miejscowe.

9. uwaga ztozona przez Witolda Zawadzkiego w dniu 12.04.2010r.;

9.1. tres§¢ uwagi: Wniosek o zaktualizowanie rysunku planu w obszarze SMN/U przez
naniesienie aktualnego stanu wlasnosci oraz podziatu dla tego obszaru (dziatki o nr ew. 1/3,
2/3 1 3/3 zostaly w ramach realizowanej w latach 2008-09 inwestycji spotki Liliane
Investments Sp. z 0. 0. podzielone na drogi wewnetrzne oraz dziatki o wielkosci min. 800
mkw. - osiedle doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Podziatl ten zostat
zrealizowany na podstawie prawomocnych decyzji podziatowych i scaleniowych Prezydenta
m.st. Warszawy: Nr 2/2009, Nr 172/2009, Nr 73/ 2009, Nr181/2009 i Nr 182/2009).
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ustalenie projektu planu: 8MN/U (obecnie 7MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze$ciowo;

uzasadnienie, jak w uwadze 1.1.

9.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o likwidacj¢ projektowanej drogi 13KD-D oraz wprowadzenie na
jej miejsce funkcji mieszkaniowej zgodnej z parametrami zabudowy dla obszaru 8M/U.
ustalenie projektu planu: 13KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgdniono czg¢§ciowo;

Droga zostanie przesuni¢ta w kierunku potudniowym — na dziatke nr ew. 4/3. Jej lokalizacja
jest w tym miejscu uzasadniona ze wzgledu na usytuowanie projektowanej szkoty oraz
sgsiedztwo Stawu Zawadowskiego, do ktorego bedzie ona doprowadzac.

9.3. tres¢ uwagi: Wniosek o objecie dziatki nr ew. 4/3 funkcja mieszkaniowa zgodng z
parametrami zabudowy dla obszaru 8 MN/U.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
i Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandéw z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenow o ustalonym w obecnie obowigzujagcym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

10. uwaga ztozona przez Agnieszke Stasiewicz-Swinney w dniu 12.04.2010r.;

10.1. tres¢ uwagi: Brak wystarczajaco szerokiego pasa zieleni oddzielajacego tory kolejowe 1
drogg od pobliskich zabudowan ul. Glebowe;.

ustalenie projektu planu: 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 3U — tereny ustug komercyjnych, SMN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg§ciowo;

Zostanie wprowadzone ustalenie dotyczgce nakazu sytuowania wylgcznie zabudowy
ustlugowej w pierwszej linii zabudowy od strony toréw i ul. Glebowe;j.

10.2. tre$¢ uwagi: Miejsce przeznaczone pod zajezdni¢ autobusowg powinno by¢
wykorzystane jako teren uzytkowy dla mieszkancow Zawad — powinna tam powstac szkota,
centrum handlowe, osrodek sportu lub park. Zajezdnia autobusowa musi by¢ zlokalizowana w
innym miejscu.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzgdzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwata Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktérym musi by¢ zgodny
plan miejscowy (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

10.3. tre$¢ uwagi: Brak $ciezek rowerowych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna, w tekScie planu i na rysunku wskazano drogi rowerowe.

10.4. tres¢ uwagi: Brak placéw zabaw dla dzieci i terenéw wspolnych dla mieszkancow.
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ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Teren wspolny, ktory moze by¢ wyposazony w elementy detalu urbanistycznego, w tym
urzadzenia dla dzieci, przewidziano w rejonie Stawu Zawadowskiego, przy ulicy 9KD-L. W
przypadku budowy zespotéw zabudowy wielorodzinnej objetych jednym pozwoleniem na
budowe place zabaw dla dzieci 1 miejsca rekreacyjne musza by¢ przewidziane w obrgbie
terenu inwestycji (§40.1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie). W
przypadku zabudowy jednorodzinnej funkcje rekreacyjne petnig zwykle ogrody przydomowe.
10.5. tre$¢ uwagi: Brak miejsc na edukacje (szkoty), jeden maty placyk w srodku osiedla nie
wystarczy.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu oswiaty
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Powierzchnia terenu przeznaczanego pod szkole jest wystarczajaca.

11. uwaga zlozona przez Joanne Seroczynska w dniu 13.04.2010r.;

11.1. tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang lokalizacji szkoty oznaczonej symbolem 12UO oraz
przylegajacej do niej drogi publicznej oznaczonej symbolem 13KD-D (obecnie 12KD-D),
ktéra negatywnie wplywa na wykorzystanie pod zabudowg jednorodzinng, blizniacza czy
szeregowa dziatek 2/1 1 3/1 z obrebu 1-06-14. W sposob razacy obnizona zostaje warto$¢ tych
nieruchomosci.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dziatka nr ew. 4/3 byta wyltaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ushugi o$wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terend6w o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

11.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiane lokalizacji zajezdni autobusowej oznaczonej symbolem
1KM-A. Usytuowanie zajezdni w proponowanej lokalizacji utrudni ruch komunikacyjny na
waskich ulicach dojazdowych, podniesie poziom hatasu i drgan oraz negatywnie wplynie na
faung 1 flore okolicy objetej m. in. programem Natura 2000.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatag Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musi by¢ zgodny
plan miejscowy (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Nie jest prawdziwe zawarte w uwadze stwierdzenie, ze
,»ruch autobuséw musiatby odbywac si¢ ulicami, ktore zgodnie z planem wykluczaja
prowadzenie tras komunikacji zbiorowe;j”, poniewaz w ustaleniach planu (§12 ust.6)
zapisano, ze zjazdy do zajezdni beda realizowane z drog gtownych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD-G, 2KD-G i 3KD-G a linie autobusowe beda prowadzone ulicami
1KD-G, 2KD-G, 3KD-G oraz 4KD-Z, co oznacza, ze warunkiem realizacji zajezdni jest
wczesniejsza budowa ulic gtownych, nalezacych do podstawowego uktadu transportowego
miasta.

12. uwaga zlozona przez CER MOTOR Sp. z 0. 0. w dniu 14.04.2010r.;
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12.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o zaktualizowanie rysunku planu w obszarze SMN/U przez
naniesienie aktualnego stanu wtasnosci oraz podziatu dla tego obszaru (dziatki o nr ew. 1/3,
2/3 1 3/3 zostaly w ramach realizowanej w latach 2008-09 inwestycji spotki Liliane
Investments Sp. z 0. 0. podzielone na drogi wewnetrzne oraz dziatki o wielkosci min. 800
mkw. - osiedle doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej. Podziat ten zostat
zrealizowany na podstawie prawomocnych decyzji podziatowych i scaleniowych Prezydenta
m.st. Warszawy: Nr 2/2009, Nr 172/2009, Nr 73/ 2009, Nr181/2009 i Nr 182/2009).
ustalenie projektu planu: 8MN/U (obecnie 7MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg¢sciowo;

uzasadnienie jak w uwadze 1.1.

12.2. tres¢ uwagi: Wniosek o likwidacje projektowanej drogi 13KD-D oraz wprowadzenie na
jej miejsce funkcji mieszkaniowej zgodnej z parametrami zabudowy dla obszaru 8MN/U.
ustalenie projektu planu: 13KD-D (obecnie 12KD-D) - ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Droga zostanie przesuni¢ta w kierunku potudniowym — na dziatke nr ew. 4/3. Jej lokalizacja
jest w tym miejscu uzasadniona ze wzgledu na usytuowanie projektowanej szkoty oraz
sasiedztwo Stawu Zawadowskiego, do ktorego bedzie ona doprowadzac.

12.3. tres¢ uwagi: Wniosek o objecie dziatki nr ew. 4/3 funkcja mieszkaniowg zgodng z
parametrami zabudowy dla obszaru 8BMN/U.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem 1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byta wylaczona z
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oSwiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenéw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

13. uwaga zlozona przez Janing Zyganska w dniu 14.04.2010r.;

13.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o likwidacje zajezdni autobusowej, a w jej miejsce
zaprojektowanie szkoty, sklepu, kina, przychodni — w tym rejonie miasto zaprojektowato juz
za duzo ucigzliwosci.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwata Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktérym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

13.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o zaprojektowanie obiecanego pasa ochronnego od strony
potudniowej oczyszczalni §ciekdw.

ustalenie projektu planu: 2MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Oczyszczalnia nie wymaga pasa ochronnego.

13.3. tre$¢ uwagi: Wniosek o likwidacje Trasy Na Zaporze, ktora jest projektowana od
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kilkudziesigciu lat a prowadzi donikad, bo nie rozwigze zadnego problemu (ulice w ktore
bylby zjazd z mostu juz teraz sa zakorkowane).

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna.
rozstrzygnie¢cie: nie uwzglgdniono;

Trasa Na Zaporze stanowi uzupelienie podstawowego systemu transportowego miasta a jej
lokalizacja ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXI1/ 2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne ustalenia planu
miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.).

14. uwaga zlozona przez Danut¢ i Wojciecha Zyganskich w dniu 14.04.2010r.;

14.1. tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec planow umiejscowienia zajezdni autobusowej w rejonie
ul. Glebowej, ul. Wat Zawadowski i Oczyszczalnia Poludnie. W sasiedztwie znajdujg si¢
liczne zaktady uciazliwe (EC Siekierki, cementownia na ul. Sytej, oczyszczalnie Sciekow
Potudnie).

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektéw i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktérym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

14.2. tre$¢ uwagi: Brak odpowiedniej infrastruktury w miejscu, gdzie ma powsta¢ Trasa na
Zaporze.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna projektowana.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna — infrastruktura jest planowana.

14.3. tre$¢ uwagi: Brak analizy srodowiskowej — jest to lekcewazace traktowanie
mieszkancow.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przeprowadzenie analiz stanu akustycznego oraz ustalenie wymaganych zabezpieczen
srodowiska powinno zosta¢ przeprowadzone na etapie wydawania warunkow
srodowiskowych zgody na realizacje przedsiewzie¢, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2008r. Nr 199,
poz.1227 z pdzn. zm.). Wiaze si¢ to z oceng 1 przyjeciem wariantoOw najkorzystniejszych dla
srodowiska 1 dobraniem konkretnych rozwigzan w oparciu o informacje szczegdtowe o
inwestycjach wykraczajace poza ramy planowania przestrzennego. Ograniczanie
oddziatywania na Srodowisko inwestycji odbywa si¢ na etapie projektowym, w odrebnych
opracowaniach — projektach, raportach oddziatywania na srodowisko, decyzjach
srodowiskowych naktadajacych réwniez obowigzek monitorowania oddzialywania na
srodowisko 1 prowadzenia analiz porealizacyjnych.

15. uwaga zlozona przez Danut¢ i Wojciecha Zyganskich w dniu 14.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Prosba o zmiane¢ projektowanych linii rozgraniczajgcych ul. Sytej, ktére wg
projektu planu przechodza przez teren zabudowany i wymagaja demontazu statych ogrodzen.
Prosba o uwzglednienie w projekcie uscislonego przebiegu linii rozgraniczajacych ul. Sytej w
oparciu o obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy
Zawadowskiej z 2002 roku.

ustalenie projektu planu: 4KD-Z — ul. Syta, droga publiczna zbiorcza.
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rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

W planie Zawad 1 K¢py Zawadowskie ulica Syta miata ustalona klas¢ funkcjonalno-
techniczna na lokalng. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) dla ulicy tej klasy minimalna
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12m. W studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) ulica Syta oznaczona jest jako zbiorcza. Zgodnie z
przywotanym rozporzadzeniem minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy
zbiorczej wynosi 20m. Musi by¢ ona zatem poszerzona, stosownie do obowigzujgcych
przepiséw, aczkolwiek przyjeto, ze miejscami moze ona, ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie mie¢ szeroko$¢ 18m. Nie dotyczy to rejondéw skrzyzowan, gdzie ze
wzgledow bezpieczenstwa, nalezy dazy¢ do uzyskania wymaganych parametrow.

16. uwaga ztozona przez Stephena Swinney w dniu 14.04.2010r;

16.1. tre$¢ uwagi: Budowa zajezdni autobusowej jest bezsensowna i nie ma ekonomicznego
uzasadnienia, a taczy si¢ z ogromng ucigzliwoscig dla mieszkancéw — wniosek o jej usunigcie.
ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwata Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

16.2. tre$¢ uwagi: W miejsce zajezdni propozycja budowy szkoty, ptywalni, centrum
handlowego czy innego przybytku edukacji, kultury lub rozrywki.

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektéw i urzadzen komunikacji miejskiej.
rozstrzygnigcie: j.w.

16.3. tres¢ uwagi: Brak ekranéw dzwigkochtonnych oddzielajacych tor kolejowy od
okolicznych zabudowan (niezbedne wg przepisow UE).

ustalenie projektu planu: 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowej, 3U — tereny ustug komercyjnych, SMN/U — tereny
zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy uslugowe;j
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Jako ekrany takie dziata¢ bedzie zabudowa ustugowa. Ustalenie o jej lokalizacji w pierwszej
linii zabudowy zostanie wprowadzone do planu. W planie zawarto ustalenia naktadajace
obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem istniejacej i zapewnienia wlasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy mieszkaniowej, poprzez
przestrzeganie w poszczegdlnych budynkach dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych
przepisami Prawa ochrony srodowiska.

16.4. tre$¢ uwagi: Budowa Trasy na Zaporze nie ma uzasadnienia ekonomicznego ani
urbanistycznego, jest niepotrzebna.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgleniono;

Trasa Na Zaporze stanowi uzupetienie podstawowego systemu transportowego miasta a jej
lokalizacja ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne ustalenia planu
miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
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przestrzennym.).

17. uwaga zlozona przez Anng¢, Zbigniewa i Pawla Lalak w dniu 14.04.2010r.;

17.1. tres$¢ uwagi: Kategoryczny sprzeciw wobec usytuowania w rejonie ulicy Siedliskowej
zajezdni autobusowej — wniosek 0 jej wykreslenie (w sgsiedztwie znajdujg si¢ juz bardzo
ucigzliwe obiekty, jak Elektrocieptownia Siekierki, bocznica kolejowa oraz oczyszczalnia
sciekow).

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

17.2. tre$§¢ uwagi: Prosba o wyznaczenie od potudniowej strony oczyszczalni pasa
ochronnego.

Ustalenie projektu planu: 2MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgleniono;

Oczyszczalnia nie wymaga pasa ochronnego.

18. uwaga ztozona przez Jerzego Drygalskiego w dniu 14.04.2010r.;

18.1. tres¢ uwagi: Stanowczy protest wobec umieszczenia w planie zajezdni autobusoweyj,
ktorej lokalizacja poglebitaby degradacje Zawad, w szczegdlnosci terenéw mieszkalnych
sasiadujacych z Oczyszczalnig i EC Siekierki, tym bardziej, ze na tym obszarze brak jest
odpowiedniej infrastruktury. Skandaliczny jest brak analizy srodowiskowej, $wiadczacy o
lekcewazacym traktowaniu mieszkancow przez projektanta.

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektéw i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym). Przeprowadzenie analiz stanu akustycznego oraz
ustalenie wymaganych zabezpieczen srodowiska powinno zosta¢ przeprowadzone na etapie
wydawania warunkow Srodowiskowych zgody na realizacj¢ przedsigwzig¢, zgodnie z ustawa
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z
2008r. Nr 199, poz.1227 z p6zn. zm.). Wiaze si¢ to z oceng i przyjeciem wariantow
najkorzystniejszych dla §rodowiska i dobraniem konkretnych rozwigzan w oparciu o
informacje szczegotowe o inwestycjach wykraczajace poza ramy planowania przestrzennego.
Ograniczanie oddziatywania na srodowisko inwestycji odbywa si¢ na etapie projektowym, w
odrebnych opracowaniach — projektach, raportach oddziatywania na srodowisko, decyzjach
srodowiskowych naktadajacych réwniez obowigzek monitorowania oddzialywania na
srodowisko i prowadzenia analiz porealizacyjnych.

18.2. tres¢ uwagi: Konieczne jest wpisanie do planu budowy ekranéow dzwigkochtonnych
wzdluz Trasy na Zaporze oraz odpowiednich pasow zieleni tak aby mozliwie ztagodzi¢ hatas i
inne negatywne skutki funkcjonowania tej trasy, ktora sasiaduje bezposrednio z terenami
mieszkalnymi.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. W planie ustalono obowigzek ochrony przed hatasem i promieniowaniem
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istniejacej i zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy
mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegolnych budynkach dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony $srodowiska. W §8 ust. 13 ustala si¢
zagospodarowanie terendw potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic klasy G w sposob
ograniczajacy ucigzliwosci, wynikajace z hatasu i zanieczyszczenia powietrza, migdzy innymi
poprzez stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych takich jak: ekrany akustyczne,
nawierzchnie cichobiezne i zielen izolacyjna.

18.3. tres¢ uwagi: Konieczne jest przywrocenie tacznosci miedzy Zawadami a Dolnym
Wilanowem poprzez budowe mostka i potaczenie ulicy Trojpolowe;.

ustalenie projektu planu: nie dotyczy — poza granicami planu.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Poza granicami planu.

19. uwaga zlozona przez Urszule i Agnieszke Fibakiewicz w dniu 14.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Protest przeciwko lokalizacji zajezdni autobusowej, okoliczne srodowisko jest
juz zatrute przez oczyszczalni¢ i elektrocieptownie, w niedtugim czasie ma powsta¢ most na
Zaporze.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwata Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

20. uwaga zlozona przez Jolante 1 Stanistawa Piaseckich w dniu 14.04.2010r.,

20.1. tres¢ uwagi: Brak zgody na poszerzenie ulicy Glebowej (biegtaby ona tuz pod domem).
ustalenie projektu planu: 10KD-D (obecnie 9KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Glebowa ma szeroko$¢ ustalong w planie na 9,5 do 10m, czyli najmniejsza, jaka
zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Rozporzadzenie Ministra Transportu 1 Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) moze mie¢ droga publiczna (ulica klasy
dojazdowej — 10 m).

20.2. tres¢ uwagi: Brak zgody na budowe zajezdni autobusowej migdzy torami kolejowymi a
oczyszczalnig $ciekéw, w sgsiedztwie jest juz wystarczajgco duzo ucigzliwych obiektow.
ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatag Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

21. uwaga zlozona przez Leszka Jabde w dniu 14.04.2010r.,

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec budowy zajezdni autobusowej na obszarze 5 ha miedzy ulicami
Wat Zawadowski 1 Glebowa. Na tym obszarze jest juz oczyszczalnia SciekoOw, w planach jest
budowa mostu Na Zaporze i ulicy Czerniakowskiej Bis, zajezdnia spowoduje dodatkowa
ucigzliwosc.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

22.uwaga ztozona przez Urzad Miasta Stotecznego Warszawy, Biuro Gospodarki
Nieruchomos$ciami w dniu 14.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Prosba o analiz¢ pod katem mozliwosci ograniczenia terenéw objgtych
koniecznoscig wykupu pod nowoprojektowane drogi: pod tereny ulic o charakterze drog
publicznych KD-G, KD-L, KD-D projekt planu przeznacza powierzchni¢ ok. 11,5 ha, do
ktorej m.st. Warszawa nie ma prawa wtasnosci. Przy dokonywaniu podzialéw na wniosek
wlascicieli bedzie zachodzila konieczno$¢ wydzielenia dziatek pod nowoprojektowane drogi,
ktore z mocy prawa (art. 98 ustawy o gospodarce nieruchomosciami) przejda na rzecz m.st.
Warszawy. W takim przypadku witascicielowi bedzie przystugiwato odszkodowanie.
Przyjmujac powierzchni¢ 115 000 m2 ogoélnie przewidziang pod drogi publiczne i cen¢ 1 m2
gruntu na ok. 700 zt, miasto moze stana¢ przed koniecznosciag wyptaty kwoty w wysokosci
ok. 80,5 mln zt z tego tytutu.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Budowa ulic uktadu podstawowego, zajmujacego najwigksza powierzchni¢ przeznaczang pod
drogi, wynika z ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 r., z ktorym muszg by¢ zgodne ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W planie
zostanie zmniejszona powierzchnia drog dojazdowych — droga 14KD-D zostanie
potraktowana jako wewnetrzna (zlikwidowana na rysunku planu).

23. uwaga zlozona przez Adama Imietowskiego w dniu 14.04.2010r.,

23.1. tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Siedliskowej. Zmiana ta nie ma
uzasadnienia i bytaby krzywdzaca dla mieszkancow ulicy. Niezrozumiate i nieracjonalne jest,
ze poszerzenie drogi nastgpi wytacznie kosztem dziatek, ktore przylegaja do drogi z jedne;j
strony (dziatki nr 44/5 1 29) i ktére sa juz zabudowane, bez jakiejkolwiek ingerencji w dziatki
przylegajace z drugiej strony do drogi. Jesli juz, to droga powinna by¢ poszerzona poprzez
zajgcie na ten cel w réwnych proporcjach czesci nieruchomosci przylegajacych do drogi z
dwu stron, a nie wytacznie z jedne;.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowane jest poszerzenie ulicy Siedliskowej i budowa jej nowego odcinka jako drogi
lokalnej, ktora ma szerokos$¢ 12 m — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r.).
Stanowi ona niezbe¢dne uzupetienie obslugujacego systemu transportowego na obszarze
objetym planem miejscowym. Obszar ten charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewnetrzne. W stosunku do obowiazujacego planu Zawad 1
Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
pdnocnym stanowi¢ bedzie potaczenie istniejacych ulic — Sytej i Bruzdowej oraz umozliwi
prawidtowe wykorzystanie dtugich, dawniej rolnych, dziatek, dostepnych obecnie jedynie z
ul. Sytej. Poszerzenie ulicy zostato dokonane na rysunku w kierunku wschodnim i zachodnim,
roznie na réznych odcinkach zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem dziatek
przylegajacych do ulicy.
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23.2. tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec lokalizacji miejskiej zajezdni autobusowej na terenach
oznaczonych jako 1KM-A, jako bezcelowej i niezgodnej z obowigzujagcym prawem (niesie
ona ryzyko dla §rodowiska naturalnego, zabytkéw historii, oraz stoi w sprzecznosci z
dotychczasowg polityka m.st. Warszawy wzgledem dzielnicy Wilanow-Zawady — do tej pory
konsekwentnie miasto realizowato strategie polegajaca na zakazie duzych inwestycji w
rejonie Wilanow-Zawady i — thumaczac to ochrong przyrody i zabytkéw — ograniczato w
sposob daleko idacy uprawnienia wiascicieli zezwalajac na zabudowe jedynie w
ograniczonym zakresie, tak aby utrzymaé duzg cz¢s$¢ dziatki jako powierzchnie biologicznie
czynng i zablokowac jakiekolwiek wigksze inwestycje o charakterze przemystowym czy
mieszkaniowym. Proponowany plan przekresla dotychczasowg strategie. Ponadto nie
wskazano zrodel finansowania odszkodowan dla wtascicieli dziatek w rejonie Wilanow-
Zawady (za utrat¢ wartosci dziatek), zmiana planu pociagnie za sobg duze obcigzenie i
powazne skutki finansowe dla budzetu m.st. Warszawy. Planowana inwestycja nie przestawia
réwniez zadnych korzysci dla spotecznosci lokalnej, w szczegdlnos$ci nie wigze si¢ z
poprawieniem lokalnej infrastruktury.

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektéw i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgleniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktérym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

24. uwaga zlozona przez Elzbiete i Krzysztofa Imietowskich w dniu 14.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: jak uwaga 23.2.

ustalenie projektu planu: jak uwaga 23.2.

rozstrzygnigcie: jak uwaga 23.2.

25. uwaga zlozona przez Tadeusza Gila w dniu 14.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: jak uwaga 23.2.

ustalenie projektu planu: jak uwaga 23.2.

rozstrzygnigcie: jak uwaga 23.2.;

26. uwaga zlozona przez Mari¢ Gil w dniu 14.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: jak uwaga 23.2.

ustalenie projektu planu: jak uwaga 23.2.

rozstrzygnigcie: jak uwaga 23.2.;

27.uwaga zlozona przez Wiolett¢ Kozakiewicz-Jeziorska i Jarostawa Jeziorskiego w dniu
15.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Brak zgody na wytyczony w nowym planie przebieg ulicy 8KD-L miedzy
dziatkami 14/1 1 11/1 — planowany uktad drég wymaga zabrania z dziatki 14/1 tacznie
332,46m2, co spowoduje, ze dziatka bedzie miata wielkos¢ 1175,54 m2, wigc wg wytycznych
projektu planu nie bgdzie spetniata warunku minimalnej powierzchni do budowy domu
jednorodzinnego.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Planowana droga lokalna ma szeroko$¢ 12 m — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja
1999 r.). Stanowi ona niezbedne uzupeknienie obstugujacego systemu transportowego na
obszarze objetym planem miejscowym. Obszar charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewngtrzne. W stosunku do obowigzujacego planu Zawad i
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Ke¢py Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
ponocnym stanowi¢ begdzie polaczenie istniejacych ulic — Sytej i Bruzdowej oraz umozliwi
prawidtowe wykorzystanie dtugich, dawniej rolnych, dziatek, dostepnych obecnie jedynie z
ul. Sytej. W tekscie planu zostanie dodane ustalenie, ze wymagane minimalne powierzchnie
dziatek nie dotycza przypadkow, w ktorych dziatki wydzielane s3g w zwigzku z wyznaczaniem
nowego uktadu drogowego.

28. uwaga ztozona przez Rafata Piaseckiego w dniu 15.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec planowanej lokalizacji szkoly — przeznaczony pod nig teren jest
zbyt maty. Odpowiedni teren pod szkole to dziatka, na ktérej planowana jest zajezdnia
autobusowa.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQ) — tereny ustug z zakresu o$wiaty, IKM-A —
teren obiektow i1 urzadzen komunikacji miejskie;j.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Teren przeznaczony pod budowe szkoty jest wystarczajacy, a lokalizacja zajezdni
autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st.
Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne ustalenia planu
miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

29. uwaga zlozona przez Hanne Dabrowska w dniu 15.04.2010r.;

29.1. tres¢ uwagi: Protest przeciwko utworzeniu nowego, pétnocnego odcinka ulicy
Siedliskowej oznaczonej w projekcie jako 8KD-L o szerokosci 12 m — nie ma potrzeby
taczenia ulicy Bruzdowej z ulicg Siedliskowa (budowa tego odcinka niepotrzebnie zdubluje
ulice Bruzdowa, tak szeroka ulica spoteguje ruch tranzytowy, utrudniajac zycie mieszkancom
dziatek potozonych bezposrednio przy ulicy), oraz ulica ta nie jest potrzebna do dojazdu do
dziatek istniejgcych 1 powstaltych w wyniku przysztego podziatu istniejagcych gruntéw (moga
powstawac¢ w tym rejonie praktycznie tylko duze dziatki 1200 — 1600 m2).

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowana ulica stanowi niezbedne uzupetnienie obstugujacego systemu transportowego na
obszarze objetym planem miejscowym. Obszar ten charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewngtrzne. W stosunku do obowigzujacego planu Zawad i
Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
potnocnym stanowi¢ bedzie potaczenie istniejacych ulic — Sytej 1 Bruzdowej oraz umozliwi
prawidlowe wykorzystanie dlugich, dawniej rolnych, dziatek, dostgpnych obecnie jedynie z
ul. Sytej. Szerokos¢ ulicy —12 m jest dla ulicy klasy lokalnej zgodna z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z
dnia 14 maja 1999 r.). W teks$cie planu zostanie dodane ustalenie, Ze wymagane minimalne
powierzchnie dziatek nie dotyczg przypadkow, w ktérych dziatki wydzielane sg w zwigzku z
wyznaczaniem nowego uktadu drogowego.

29.2. tres¢ uwagi: Brak zgody na utworzenie projektowanego poinocnego odcinka ul.
Siedliskowej oznaczonego 8KD-L wytacznie kosztem dziatki 39/2, poniewaz odchodzi 10 m
na catej dlugosci dziatki.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: J.w.;

29.3. tre$¢ uwagi: Brak zgody na okrojenie z dwdch stron dziatki 39/2, w wyniku ktoérego
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dziatka o obecnej powierzchni 1984 m2 straci okoto 652 m2, w wyniku czego straci
mozliwos¢ usytuowania zabudowy blizniaczej, pod ktérg to zostata w 1998 roku wyznaczona,
straci funkcjonalnos$¢ i proporcje.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana droga publiczna lokalna.

rozstrzygnigcie: j.w.;

29.4. tres¢ uwagi: Prosba o wpisanie w planie mozliwosci przejsciowego korzystania z wody
pochodzacej z wlasnych ujeé (studni).

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono w czesci;

W planie jest mozliwo$¢ korzystania z istniejgcych studni. Jednoczesnie plan naktada
obowigzek ochrony stosunkéw wodnych. Zadania ochronne wod podziemnych obejmuja
zabezpieczenie wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, przed taczeniem poziomow
wodonos$nych, ochrone¢ zasobow wdd, zmniejszenie deficytu wod podziemnych, likwidacje
nieczynnych uje¢ wod. Realizacja nowych studni i yymowanie wod podziemnych w okresach
suchych moze mie¢ wptyw na warunki infiltracji zanieczyszczen, zmiang stosunkéw wodnych
na gruncie lokalnym. Nalezy réwniez uwzglednia¢ zapisy ,,Programu Ochrony Srodowiska
m.st. Warszawy na lata 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do 2016 r.”, w ktérym
akcentuje si¢ 1 zaleca tworzenie dobrych praktyk w zakresie gospodarowania wodami
opadowymi 1 roztopowymi, zagospodarowania ich w miejscu powstania, tworzenie warunkow
do retencji wod opadowych 1 wykorzystania do nawadniania ogrédkow dziatkowych.

29.5. tres¢ uwagi: Protest przeciwko usytuowaniu zajezdni autobusowej w proponowangj
lokalizacji, poniewaz spowoduje to wzrost wszelkich oddziatywan niekorzystnych dla
mieszkancow, ktorzy i tak sg juz w strefie oddziatywania EC Siekierki i oczyszczalni
sciekow.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzgdzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgleniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktéorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

30. uwaga ztozona przez Piotra Dabrowskiego dnia 15.04.2010r.;

jak uwaga 29.

31. uwaga ztozona przez Mariusza Michalowskiego w dniu 15.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec ustalen zawartych w §12 ust. 5 pkt 1 1 pkt 3, odnos$nie
parametrow 1 zasad prowadzenia drog wewngtrznych oraz placow manewrowych. Wg
proponowanego planu na droge i plac manewrowy przy dziatce nr 8/2 nalezy przeznaczyc¢ ok.
3000 m2, a dziatka uzyskuje tym samym szeroko$¢ 23 m (w miejsce obecnych 33) i staje si¢
mniej atrakcyjna, wigcej niz 1/3 dziatki zostaje przeznaczona na droge wewnetrzng. Droga o
szerokosci 5,5 m bylaby wystarczajaca.

ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono w czesci;

Szerokos¢ drogi wewnetrznej wynika nie tylko z potrzeb transportowych, ale réwniez
prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Zmienione zostang ustalenia dotyczace placow
manewrowych, zgodnie z przepisami §11 ust. 6 rozporzadzenia ministra spraw wewnetrznych
1 administracji z dnia 16.06. 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz
drog pozarowych (Dz. U. Nr 121, poz. 1139).

32. uwaga ztozona przez Michata Bienia w dniu 15.04.2010r.;

32.1. tres¢ uwagi: Wniosek o zaktualizowanie rysunku planu w obszarze 8MN/U poprzez
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naniesienie aktualnego stanu wlasnos$ci oraz podziatu dla tego obszaru (na dziatkach o nr ew.
1/3, 2/3 1 3/3 zostato zrealizowane osiedle domow jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;.
Realizujac je, inwestor dokonatl podziatlu ww. dziatek na dzialki przypisane poszczegdlnym
domom, w tym dziatke 28/1. Podziat ten zostat zrealizowany na podstawie prawomocnych
decyzji administracyjnych.

ustalenie projektu planu: 8MN/U (obecnie 7MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: jak w pkt. 1.1.

32.2. tre$¢ uwagi: Objecie funkcja mieszkaniowg zgodng z parametrami zabudowy dla
obszaru 8MN/U dziatki ewidencyjnej nr 4/3 (na planie: 12 UO). Wybudowanie na tej,
graniczacej od potudnia oraz péinocy z osiedlami domow jednorodzinnych, dziatce obiektu
ushug o§wiatowych spowoduje znaczne natezenie ruchu samochodowego, jak rowniez hatasu
ponad normy wtasciwe dla stref M/U. Projekt planu nie precyzuje takze, gdzie ma znajdowac
si¢ wejscie do planowanej szkoty. Umieszczenie takiego wejscia przy ulicy dojazdowe;j
13KD-D (obecnie 12KD-D) spowoduje, iz bedzie na niej panowato natezenie ruchu znacznie
przekraczajace ,,dojazdowy” charakter tej drogi) oraz usuniecie z projektu planu
przewidzianej tam ,,lokalnej dominanty przestrzennej” o wysokosci do 15 m, co jest
niezbedne dla zachowania spojnej zabudowy w tym rejonie.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu oswiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byla wytaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenow o ustalonym w obecnie obowigzujgcym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli. Lokalizacja na tym terenie dominanty wynika z
potrzeby podkreslenia szczegdlnego charakteru tego miejsca w strukturze urbanistyczne;j
obszaru objetego planem. Zwigzana jest rowniez z umozliwieniem budowy sali gimnastycznej
o wlasciwych parametrach.

32.3. tres¢ uwagi: Doprecyzowanie zasad rozmieszczenia reklam opisanych w szczegolnosci
w §9 pkt 6 projektu planu (dozwolone w §9 pkt 6 ppkt 1 umieszczanie ,,szyldow o
powierzchni ekspozycyjnej do 3 m2” praktycznie w kazdej ilo$ci na kazdej dziatce umozliwi
oszpecenie Wilanowa reklamami).

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odno$nie reklam.

32.4. tres¢ uwagi: Jednoznaczne wylaczenie mozliwosci wykorzystania ulic lokalnych 1
dojazdowych wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji zbiorowe;j:
stowa z §12 pkt 6 planu ,,Nie przewiduje si¢ stalego wykorzystania ulic lokalnych 1
dojazdowych wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji
zbiorowe]” powinno zosta¢ zastgpione zdaniem ,,Wytacza si¢ mozliwos¢ wykorzystania ulic
(...)”. Plan jako akt prawa powinien by¢ jednoznaczny i precyzyjny.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu sg wystarczajaco jednoznaczne — nie dopuszczajg stalego wykorzystania ulic
lokalnych i dojazdowych do prowadzenia tras autobusowych. Plan musi przewidzie¢ sytuacje

24

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



awaryjne i tymczasowe (np. remont drogi).

33. uwaga ztozona przez Przewodniczacego Rady Dzielnicy Wilanéw Miasta Stotecznego
Warszawy w dniu 16.04.2010r.;

33.1. tres¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw negatywnie opiniuje projekt mpzp ze wzgledu na
brak definicji obszaréw oznaczonych w projekcie planu jako MN/U, M/U.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna — ustalone jest przeznaczenie terendw, nie ma czego definiowac.

33.2. tre$¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilano6w wnioskuje o wpisanie zakazu lokalizacji zajezdni
autobusowych na obszarze projektowanego planu.

ustalenie projektu planu: 1IKM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

33.3. tres¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o - dla terenu oznaczonego w projekcie
planu jako U:

— zniesienie ograniczenia dotyczacego umieszczania szyldow reklamowych w parterach
budynkéw, jak i ich o$wietlenia,

— okreslenie powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40% wzdluz Watu
Zawadowskiego,

— okreslenie maksymalnej liczby kondygnacji na poziomie 4.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzujg do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odno$nie reklam. Powierzchni¢ biologicznie czynng okreslono zgodnie z
ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy. Liczbe kondygnacji ustalono na podstawie obecnego zagospodarowania oraz
maksymalnej wysokosci zabudowy ustalonej w studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, okres§lanej w metrach. Wysokos¢ ta dla
obszaru objetego planem wynosi 12 m. Wysokos$¢ kondygnacji w obiektach ustugowych jest
zwykle wigksza niz w budynkach mieszkalnych, dlatego tez przyjecie 4 kondygnacji bytoby
sprzeczne z ograniczeniem wysokosci do 12 m.

33.4. tre$¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o wykreslenie z tekstu projektu planu
zapisu ,,dostosowanie zabudowy do istniejacych drzew, poza wymagajacymi specjalnej
ochrony”.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono w czesci;

Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz zastosowa¢ termin ,,nasadzen
zastepczych”. Teren objety planem znajduje si¢ w sagsiedztwie obszarow Natura 2000
(istniejacego — Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego Eaki Wilanowskie), wymaga wiec
szczegblnych regulacji w zakresie ochrony przyrody. Obserwacja praktyki inwestycyjnej
ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje rozpoczynaja si¢ zazwyczaj wycigciem
drzew na dziatce, pomimo optat z tym zwigzanych. Ustalenie dodatkowej ochrony w planie
jest zatem jedynym narzg¢dziem, ktdre moze ochroni¢ nieliczne, pozostate w tym rejonie
drzewa.

33.5. tre$¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o wpisanie paséw zieleni oraz ekranow
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akustycznych wzdhuz trasy ,,Na Zaporze”.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna gtowna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. W planie ustalono obowiazek ochrony przed hatasem 1 promieniowaniem
istniejacej 1 zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy
mieszkaniowej, poprzez przestrzeganie w poszczegolnych budynkach dopuszczalnych
pozioméw hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony $srodowiska. W §8 ust. 13 ustala si¢
zagospodarowanie terenéw potozonych w liniach rozgraniczajacych ulic klasy G w sposob
ograniczajacy ucigzliwosci, wynikajace z hatasu i zanieczyszczenia powietrza, migdzy innymi
poprzez stosowanie dostepnych rozwigzan technicznych takich jak: ekrany akustyczne,
nawierzchnie cichobiezne i zielen izolacyjna.

33.6. tres¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o okre§lenie minimalnej powierzchni
dzialki dla zabudowy szeregowej na poziomie 350 m2.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Spowodowatoby to znaczne zwigkszenie minimalnej powierzchni dziatki dla tego typu
zabudowy w stosunku do obowigzujacego planu Zawad i Kepy Zawadowskie i mogloby by¢
powodem roszczen ze strony Wiascicieli nieruchomosci.

33.7. tre$¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o pozostawienie dziatkami
budowlanymi, dziatek wytyczonych przed lub w trakcie procedury uchwalania planu,
oznaczonych w projekcie planu jako MN/U, nie spetniajacych normatywow okreslonych w
projekcie planu, jednakze ich powierzchnia nie moze by¢ mniejsza niz 500 m2.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono w czesci;

Zgodnie z §11 tekstu planu ustalone w nim wielkos$ci dzialek budowlanych dotycza dziatek
nowotworzonych.

33.8. tres¢ uwagi: Rada Dzielnicy Wilanéw wnioskuje o nadanie nazwy ,,Siedliskowa” ulicy
dojazdowej (projektowanej) 8 KD-L.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Nie jest to materia planu.

34. uwaga ztozona przez Tymong Orlicka w dniu 16.04.2010r;

34.1. tre$¢ uwagi: Wtasciciele dziatek potozonych na tylach strefy wzdluz planowanej ulicy
Czerniakowskiej Bis beda pokrzywdzeni z powodu ucigzliwosci tej arterii komunikacyjnej,
jak réwniez z powodu przeznaczenia czesci ich nieruchomosci na ulice Czerniakowska Bis
oraz przedtuzenie ulicy Glebowej. W zwigzku z tym, w ramach wynagrodzenia im tego
poprzez zapewnienie odpowiednich warunkow dla rozsadnego zagospodarowania ich dzialek,
dla catego obszaru 10U wnosi si¢ 0 zwigkszenie wspotczynnika intensywnosci zabudowy do
wartosci 2,0 (jezeli z waznych powodow Prezydent Warszawy uzna, ze wspotczynnik 2,0
bytby zbyt wysoki, wniosek o okreslenie dla tego obszaru wspolczynnika intensywnosci
zabudowy jako 1,6 — tak jak jest to w analogicznym obszarze wzdtuz ul. Czerniakowskiej Bis
w mpzp dla rejonu osiedla Zasciankowa Wschod).

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg wypadkowa ponizszych
uwarunkowan:

— zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m ,

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,
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— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenow
U — 1,5. Przy zatozeniu, ze na terenach MN/U wskaznik ten nie przekroczy wartosci 0,5
mozliwe bedzie uzyskanie dla catego obszaru objetego planem $redniego wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6. Wskaznik taki jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.). Obowigzek
zapewnienia zgodno$ci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

34.2. tres¢ uwagi: Dla calego obszaru 10U wnosi si¢ o okreslenie wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej jako 30%, identycznie jak to jest w analogicznym obszarze wzdtuz ul.
Czerniakowskiej Bis w mpzp dla rejonu osiedla Zasciankowa Wschod (jezeli jest to
niemozliwe, prosba o ustalenie poziomu tego wspotczynnika na 40%) - obecny wspotczynnik
50% jest zbyt wysoki dla strefy ustug, szczegolnie potozonej przy tak ruchliwej arterii
komunikacyjnej i niezbyt oddalonej od centrum miasta, i nie pozwala na sensowne
zagospodarowanie dziatki.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Dla obszaru objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. st. Warszawy ustalito minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek zapewnienia zgodnosci planu z ustaleniami studium
wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar Zasciankowa Wschdod ma inne ustalone w studium wskazniki oraz
charakteryzuje si¢ juz znacznie intensywniejszym zagospodarowaniem.

34.3. tres¢ uwagi: Dla catego obszaru 10U wnosi si¢ o ograniczenie w mpzp jedynie
wysokosci budynku, bez okreslania liczby kondygnacji.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenie jedynie wysoko$ci budynkéw w metrach nie jest wystarczajace do zapewnienia
warunkow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

34 4. tre$¢ uwagi: Dla calego obszaru 10U wnosi si¢ 0 zwigkszenie maksymalnej
dopuszczalnej wysokosci budynkow do 15 m (jezeli z waznych powodow Prezydent
Warszawy uzna, ze 15 m to za duzo, wniosek o okreslenie maksymalnej wysokosci jako 14,
lub chociaz 13 m) — budynki ushugowe o 4 kondygnacjach przy planowanej ruchliwe;j arterii
komunikacyjnej pozwolg na duzo lepsze wykorzystanie przestrzeni niz budynki 3-
kondygnacyjne, miasto nalezy planowac w perspektywie nie 10 ale 50 lat i nalezy zda¢ sobie
sprawe, ze za 20-30 lat ten rejon begdzie znajdowac si¢ nie na peryferiach, ale blisko centrum
Warszawy.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono czg§ciowo;

Plan dopuszcza sytuowanie lokalnych dominant przestrzennych do wysokosci 15 m w
miejscach wskazanych na rysunku. Parametry zabudowy ustalono zgodnie z informacja pkt 1.
34.5. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie reklam, zwigzanych z funkcjg budynku, nie tylko
na poziomie parteru, ale takze na poziomie wyzszych kondygnacji oraz dachu — na kazde;j
kondygnacji moze znajdowac si¢ inna firma i1 kazda powinna mie¢ mozliwo$¢ umieszczenia
swojej nazwy na odpowiedniej kondygnaciji.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odnos$nie reklam. Do prowadzenia dziatalno$ci wystarczy reklama na parterze
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— tam gdzie znajduje si¢ wejscie do budynku.

34.6. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie reklam podswietlonych, szczegolnie w postaci
neondéw, ktdre znacznie poprawiaja estetyke terendw zurbanizowanych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odnos$nie reklam. Do prowadzenia dziatalnosci wystarczy reklama na parterze
— tam gdzie znajduje si¢ wejscie do budynku.

34.7. tres¢ uwagi: Usunigcie absolutnego zakazu usuwania zbednych drzew oraz nakazu
dopasowywania nowej zabudowy do istniejacych drzew — taki zapis nie pozwala na rozsadne
wykorzystanie terenu, jezeli przypadkowe drzewo ro$nie w bardzo niewygodnym miejscu.
Dopasowanie zabudowy do istniejagcych drzew jest mozliwe w rejonie przeznaczonym pod
zabudowe jednorodzinng, ale nie jest mozliwe i nie ma sensu w rejonie wzdtuz ulicy
Czerniakowskiej Bis, przeznaczonym pod zabudoweg ustugowa.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacje inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz zastosowa¢ termin ,,nasadzen
zastepczych”. Teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszarow Natura 2000
(istniejacego — Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego £aki Wilanowskie), wymaga wiec
szczegblnych regulacji w zakresie ochrony przyrody. Obserwacja praktyki inwestycyjnej
ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje rozpoczynaja si¢ zazwyczaj wycigciem
drzew na dzialce, pomimo optat z tym zwigzanych. Ustalenie dodatkowej ochrony w planie
jest zatem jedynym narzedziem, ktére moze ochroni¢ nieliczne, pozostate w tym rejonie
drzewa.

34.8. tre$¢ uwagi: Wniosek o potaczenie ulicy Glebowej z planowang Czerniakowska Bis w
rejonie przecigcia ul. Czerniakowskiej Bis z torami, co umozliwi tatwiejsza komunikacje
rejonu objetego mpzp z reszta miasta, w tym lepszy dojazd dla strazy pozarnej czy karetki
pogotowia.

ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 2KD-G — ul. Czerniakowska Bis — droga publiczna gtéwna, 3KD-G — ul.
Czerniakowska Bis — droga publiczna gtowna

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy glownej, nalezacg do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45 m. Ulica ta moze si¢ tgczy¢ z
ulicami klasy E, GP, G i Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest potaczenie poprzez
wezly drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyZzowania skanalizowane a odleglos¢
migdzy potaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

34.9. tres¢ uwagi: Wniosek o zaplanowanie ktadki dla pieszych w rejonie przeciecia ul.
Czerniakowskiej Bis z torami. Za walem przeciwpowodziowym ma znajdowac si¢ teren
rekreacyjny. Na caltym obszarze mpzp zaplanowano tylko jedng ktadke, blisko ulicy Jarej, co
spowoduje, ze dostep nad Wiste z rejonu objetego mpzp bedzie bardzo utrudniony.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 21KK i
22KK (obecnie 20KK i 21KK) — tereny transportu kolejowego.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja ktadki wigze si¢ z usytuowaniem ,,Plazy na Zawadach”, planowang lokalizacja
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szkoty oraz potrzeba powigzania funkcjonalnego terenow w rejonie Stawu Zawadowskiego z
Doling Wisty.

34.10. tre$¢ uwagi: Dla obszaru 10U wniosek o dodanie funkcji mieszkaniowej jako
uzupeltniajacej, obok funkcji ustugowe;.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska zabudowe nalezy chroni¢ przed hatasem. Tereny
wzdhuz ul. Czerniakowskiej-Bis bedg narazone na przekroczenie wartosci progowych hatasu
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

34.11. tres¢ uwagi: Wniosek o rezygnacje z przedtuzenia ulicy Glebowej wzdtuz planowanej
ulicy Czerniakowskiej Bis oraz dopuszczenie dojazdu do posesji bezposrednio z ul.
Czerniakowskiej Bis.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy glownej, nalezaca do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45 m. Ulica ta moze si¢ taczy¢ z
ulicami Klasy E, GP, G i Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest potaczenie poprzez
wezty drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odlegltos¢
migdzy potaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

34.12. tres¢ uwagi: O ile wazne wzgledy nie pozwalaja na umozliwienie dojazdu do posesji
bezposrednio od ul. Czerniakowskiej Bis 1 przedtuzenie ulicy Glebowej jest konieczne,
wnosz¢ o zarezerwowanie na te dwie ulice w sumie nie wigcej niz 50 m szerokosci. Z
dostepnych materiatéw wynika, Ze ulica Czerniakowska Bis, tam gdzie ma ona zawiera¢
torowisko tramwajowe, czyli na obszarze Mokotowa, ma mie¢ szerokos¢ 48 m, natomiast bez
torowiska, czyli na obszarze Wilanowa/Zawad 40 m, uwzgledniajac wszystkie jej elementy.
Ulica Glebowa ma mie¢ szeroko$¢ 9,5 — 10 m, co daje na terenie Wilanowa taczng szeroko$¢
ulic Czerniakowskiej Bis i Glebowej 49,5 — 50 m. Rezerwowanie wigkszej szerokosci bytoby
bezzasadne 1 bedziemy przeciwko temu protestowac.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy gtownej, nalezacg do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szerokos$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45 m. Ulica ta moze si¢ taczy¢ z
ulicami klasy E, GP, G i1 Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest polaczenie poprzez
wezty drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odleglos¢
migdzy polaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

34.13. tres¢ uwagi: Jezeli Prezydent Warszawy uzna, ze uwzglednienie powyzszych
wnioskow dla calego obszaru 10U nie bedzie korzystne dla miasta, wnosz¢ o podzielenie
obszaru 10U na dwa podobszary, a w szczegdlno$ci wydzielenie obszaru obejmujacego
dziatki 13, 15, 16, 26/3, 26/4, 26/2 oraz ewentualnie 12 obrebu 1-06-12 oraz zastosowanie
powyzszych punktow do obszaru ustugowego wydzielonego jak wyzej, lezacego w pasie
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ustugowym od strony Trasy na Zaporze i planowanej zajezdni autobusowe.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg wypadkowa ponizszych
uwarunkowan:

— zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m ,

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— potozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujgcego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywno$ci zabudowy dla terenow
U — 1,5. Przy zalozeniu, ze na terenach MN/U wskaznik ten nie przekroczy wartosci 0,5
mozliwe bedzie uzyskanie dla catego obszaru objetego planem $redniego wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6. Wskaznik taki jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXII/ 2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.). Obowigzek
zapewnienia zgodno$ci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy ustalito minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek zapewnienia zgodnosci planu z ustaleniami studium
wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar Zasciankowa Wschod ma inne ustalone w studium wskazniki oraz
charakteryzuje si¢ juz znacznie intensywniejszym zagospodarowaniem.

35. uwaga ztozona przez Macieja Wiodarczyka w dniu 16.04.2010r.;

35.1.-35.6 —j.w,;

35.7. tres¢ uwagi: Dla obszaru 10U dopuszczenie reklam i1 szyldow o powierzchni do 6 m2
(zamiast 3m2 ), co najmniej od strony ulicy Czerniakowskiej Bis, pod warunkiem, ze
pozostaja one w funkcjonalnym zwigzku z uzytkowaniem budynku.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawiazuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m. st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odnosnie reklam. Do prowadzenia dziatalno$ci wystarczy reklama na parterze
— tam gdzie znajduje si¢ wejscie do budynku.

35.8. tres¢ uwagi: Dla obszaru 10U (a moze takze innych obszaréw) usunigcie z mpzp
absolutnego zakazu usuwania drzew utrudniajacych zabudowe dziatki oraz nakazu
dopasowywania nowej zabudowy do istniejacych drzew. Na spotkaniu w PKiN autorzy
projektu planu powiedzieli, ze ich intencja byto aby nowa zabudowa musiata by¢
dostosowana wytgcznie do drzew o wyjatkowej wartosci, oznaczonych jako ,,drzewa do
bezwzglednego zachowania”, a nie do jakichkolwiek drzew. Pkt 4 ppkt 3 powinien wiec
brzmie¢ np. ,,nakazuje si¢ dostosowanie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach do
uksztaltowania terenu oraz drzewostanu — w przypadku drzew oznaczonych jako ,,drzewa do
bezwzglednego zachowania”, jeszcze rozsadniejsze bytoby catkowite usuniecie pkt 4 ppkt 3.
Nalezy tez uscisli¢ §8 pkt 1 ppkt 1, poprzez zastgpienie sformulowania ,,istniejacego
drzewostanu” sformutowaniem ,,drzew oznaczonych na rysunku mpzp jako drzewa do
bezwzglednego zachowania”. W §8 pkt 3 nalezy w tym samym duchu zastapi¢ sformutowanie
»pojedynczych drzew 1 ich skupisk” sformutowaniem ,,pojedynczych drzew i ich skupisk,
ktére sa oznaczone na rysunku mpzp jako drzewa do bezwzglednego zachowania”, §8 pkt 4
nalezy zastgpi¢ sformutowaniem ,,Dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewdw nie oznaczonych
na rysunku mpzp jako drzewa do bezwzglednego zachowania, na ogélnych zasadach
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okreslonych w odrgbnych przepisach”. §11 pkt 6 nalezy zastapi¢ zapisem ,,Nakazuje si¢
dostosowanie lokalizacji nowych budynkoéw na dziatkach do uksztaltowania terenu oraz
drzewostanu — w przypadku drzew oznaczonych jako drzewa do bezwzglgdnego
zachowania”. Jest to szczegdlnie wazne dla terenu 9U, gdzie zagospodarowanie dzialki z
dostosowaniem zabudowy do rosngcego na srodku dziatki np. bezwartosciowego czarnego
bzu byloby praktycznie niemozliwe.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem, 10U (obecnie 9U) — tereny ustug
komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz zastosowa¢ termin ,,nasadzen
zastepczych”. Teren objety planem znajduje si¢ w sagsiedztwie obszarow Natura 2000
(istniejacego — Dolina Srodkowej Wisty i projektowanego Laki Wilanowskie), wymaga wigc
szczegolnych regulacji w zakresie ochrony przyrody. Obserwacja praktyki inwestycyjnej
ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje rozpoczynaja si¢ zazwyczaj wycigciem
drzew na dzialce, pomimo optat z tym zwigzanych. Ustalenie dodatkowej ochrony w planie
jest zatem jedynym narzedziem, ktére moze ochroni¢ nieliczne, pozostate w tym rejonie
drzewa.

35.9. tre$¢ uwagi: Dla obszaru 10U wniosek o dodanie funkcji mieszkaniowej jako
uzupetniajacej, obok funkcji ushugowe;.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z Prawem ochrony $rodowiska zabudowe nalezy chroni¢ przed hatasem. Tereny
wzdhuz ul. Czerniakowskiej-Bis b¢da narazone na przekroczenie wartosci progowych hatasu
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

35.10. tre$¢ uwagi: Jezeli Prezydent Warszawy uzna, ze uwzglednienie powyzszych
wnioskow dla calego obszaru 10U nie bedzie korzystne dla miasta, wnosz¢ o podzielenie
obszaru 10U na dwa podobszary, a w szczegdlno$ci wydzielenie obszaru obejmujacego
dziatki 13, 15, 16, 26/3, 26/4, 26/2 oraz ewentualnie 12 obrebu 1-06-12 oraz zastosowanie
powyzszych punktow do tego obszaru.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg wypadkowa ponizszych
uwarunkowan:

— zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m ,

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
U — 1,5. Przy zalozeniu, ze na terenach MN/U wskaznik ten nie przekroczy wartosci 0,5
mozliwe bedzie uzyskanie dla catego obszaru objgtego planem $redniego wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6. Wskaznik taki jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXI1/ 2746/2006 Rady m. st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.). Obowigzek
zapewnienia zgodno$ci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy ustalilo minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek zapewnienia zgodnosci planu z ustaleniami studium

31

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar Zasciankowa Wschdd ma inne ustalone w studium wskazniki oraz
charakteryzuje si¢ juz znacznie intensywniejszym zagospodarowaniem.

35.11. tres¢ uwagi: Jezeli Prezydent Warszawy uzna, ze uwzglednienie powyzszych
whnioskow dla catego obszaru 10U ani nawet dla obszaru okreslonego w punkcie 12 nie
bedzie korzystne dla miasta, wnosze¢ o zastosowanie punktéw 1-11 co najmniej do dziatki nr
15 obrebu 1-06-12.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych

rozstrzygnigcie: j.w.;

35.12. tres¢ uwagi: Wniosek o usunigcie z terenu dziatki geodezyjnej 15 obrebu 1-06-12
podstacji elektroenergetycznej i przeniesienie jej w inne miejsce.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono czesciowo;

Lokalizacja podstacji elektroenergetycznych ma charakter informacyjny i w rzeczywistosci
wynika¢ bedzie z realnych potrzeb inwestorow.

35.13. tre$¢ uwagi: Wniosek o wyprostowanie planowanego brzegu dziatki 15 obr. 1-06-12 od
strony planowanej ulicy Czerniakowskiej Bis i Glebowej, tak, aby brzeg ten byl odcinkiem
linii prostej, aby dziatka miata w mpzp ksztalt czworokata — nie ma zadnej podstawy ani
potrzeby, aby $cinaé rog tej dziatki.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych, 3KD-G — ul.
Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa,
droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Linie rozgraniczajace ulicy poprowadzono tak, aby zapewni¢ jej wlasciwy przebieg.

35.14. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie dominanty wysokosciowej na dzialce nr 15
obreby 1-06-12. Dominanta w tym miejscu bytaby dobrym punktem charakterystycznym,
jako konczaca obszar Zawad przy ul. Czerniakowskiej Bis oraz zabudowy ustugowej z
potozonym na tylach osiedlem domoéw jednorodzinnych, a takze sygnalizujgca miejsce
przecigcia linii kolejowej 1 ulicy. Ewentualnie, miejsce pod dominante mozna dodatkowo
przewidzie¢ rowniez na dziatce 13 lub 16. Dominanta powinna by¢ wyzsza 0 3 —6 m od
reszty budynkoéw wzdtuz ulicy Czerniakowskiej Bis. Dla tej dominanty wnoszg¢ o
dopuszczenie wspotczynnika intensywnosci zabudowy o ok. 20 — 25% wyzszego niz dla
pozostatego obszaru 9U.

ustalenie projektu planu: 9U — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Nie ma uzasadnienia ze wzgledow przestrzennych dla lokalizacji dominanty w tym miejscu.
35.15. tres¢ uwagi: Wniosek o potaczenie ulicy Glebowej z planowang Czerniakowska Bis w
rejonie przecigcia ul. Czerniakowskiej Bis z torami. Umozliwi to tatwiejsza komunikacje
rejonu objetego mpzp z resztg miasta, w tym lepszy dojazd dla strazy pozarnej 1 karetki
pogotowia.

ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 2KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtowna, 3KD-G — ul.
Czerniakowska Bis, droga publiczna gtowna.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy gtownej, nalezacg do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45 m. Ulica ta moze si¢ taczy¢ z
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ulicami klasy E, GP, G i Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest polaczenie poprzez
wezly drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odlegtos¢
mi¢dzy potaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

35.16. tres¢ uwagi: Wniosek o zaplanowanie ktadki dla pieszych w rejonie przeciecia ul.
Czerniakowskiej Bis z torami. Za watem przeciwpowodziowym ma znajdowac si¢ teren
rekreacyjny. Na caltym obszarze mpzp zaplanowano tylko jedng ktadke, blisko ulicy Jarej, co
spowoduje, ze dostep nad Wiste z rejonu objetego mpzp bedzie bardzo utrudniony.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 21KK,
22KK (obecnie 20KK i 21KK) — tereny transportu kolejowego.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja ktadki wigze si¢ z usytuowaniem ,,Plazy na Zawadach”, planowang lokalizacja
szkoty oraz potrzebg powigzania funkcjonalnego terenow w rejonie Stawu Zawadowskiego z
Doling Wisty.

35.17. tre$¢ uwagi: Wniosek o rezygnacje z przedtuzenia ulicy Glebowej wzdtuz planowanej
ulicy Czerniakowskiej Bis oraz dopuszczenie dojazdu do posesji bezposrednio od ul.
Czerniakowskiej Bis. Rozporzadzenie Ministra Transportu w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43,
poz. 430) przewiduje dla drogi glownej, jak Czerniakowska Bis, szybkos¢ 50 — 60 km/h, a
wiec dopuszczenie zjazdow do posesji nie powinno by¢ niebezpieczne. Dodatkowo, nie
przedtuzanie ul. Glebowej byloby korzystne finansowo dla miasta, bo ograniczyloby
konieczno$¢ wykupu gruntow.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy gtownej, nalezacg do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45m. Ulica ta moze si¢ taczy¢ z
ulicami klasy E, GP, G i1 Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest polaczenie poprzez
wezty drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odleglos¢
migdzy polaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

35.18. tres¢ uwagi: O ile Prezydent Warszawy uzna, ze wazne wzgledy nie pozwalaja na
umozliwienie dojazdu do posesji bezposrednio od ul. Czerniakowskiej Bis i przedtuzenie
ulicy Glebowej jest konieczne, wnosz¢ o zarezerwowanie na te dwie ulice w sumie nie wiecej
niz 50 m szerokos$ci. Z dostepnych materialow wynika, ze ulica Czerniakowska Bis, tam
gdzie ma ona zawiera¢ torowisko tramwajowe, czyli na obszarze Mokotowa, ma mie¢
szerokos$¢ 48 m, natomiast bez Torowiska, czyli na obszarze Wilanowa/Zawad 40m,
uwzgledniajac wszystkie jej elementy. Ulica Glebowa ma mie¢ szerokos¢ 9,5 — 10 m, co daje
na terenie Wilanowa taczng szeroko$¢ ulic Czerniakowskiej Bis i Glebowej 49,5 — 50 m.
Rezerwowanie wigkszej szeroko$ci bytoby bezzasadne i bedziemy przeciwko temu
protestowac.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: j.w.;

36. uwaga ztozona przez SISKOM Stowarzyszenie Integracji Stotecznej Komunikacji w dniu
16.04.2010r.;

36.1. tres¢ uwagi: W czesci rysunkowej planu (1KD-G) wprowadzi¢ nastepujacg zmiane: w
cze¢sci ,,Zasady zagospodarowania przekroju poprzecznego” dodac ,,torowisko tramwajowe w
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pasie dzielacym”.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna gtowna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Plan byt opiniowany i uzgadniany a instytucje bezposrednio zainteresowane (Zarzad Drog
Migjskich, Biuro Drogownictwa i Komunikacji Urzedu m.st. Warszawy, Zarzad Transportu
Miejskiego) nie zglosily potrzeby prowadzenia linii tramwajowych na terenie nim objetym.
Zgodnie z informacjg Biura Drogownictwa Urzedu m.st. Warszawy nie planuje si¢
prowadzenia linii tramwajowej w ul. Czerniakowskiej —Bis i w ul. Sytej, ktorej parametry
geometryczne na to nie pozwalaja. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacja autobusowsa
opracowano na podstawie opinii Zarzadu Transportu Miejskiego.

36.2. tres¢ uwagi: W §24 pkt 1 ppkt 2 oraz w czesci rysunkowej planu (2KD-G i 3KD-G)
wprowadzi¢ nast¢pujacg zmiang: w czesci ,,zasady zagospodarowania przekroju
poprzecznego” dodac ,,torowisko tramwajowe”.

ustalenie projektu planu: 2KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 3KD-G —
ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna.

rozstrzygniecie: j.w.;

36.3. tre$¢ uwagi: §12 pkt 6 nada¢ brzmienie: ,,W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢
obstuge terenu poprzez komunikacje¢ tramwajowa 1 komunikacj¢ autobusowa doprowadzong
do istniejacej petli pn. Kgpa Zawadowska oraz do projektowanej zajezdni autobusow
miejskich, oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem 1KM-A, ze zjazdem z drog
1KD-G, 2 KD-D i 3KD-G. Przewiduje si¢ prowadzenie tras komunikacji tramwajowej w ul.
Czerniakowskiej-Bis — 2 KD-D, 3KD-G i Trasie Na Zaporze — 1KD-G, komunikacji
autobusowej w ul. Sytej — 4KDZ, ul. Czerniakowskiej-Bis — 2KD-G, 3KD-G i Trasie Na
Zaporze — 1KD-G. Nie przewiduje si¢ stalego wykorzystania ulic lokalnych 1 dojazdowych
wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji zbiorowe;j.”

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: j.w.;

36.4. tre$¢ uwagi: Zbada¢ zasadno$¢ przeznaczenia czgsci terenu zajezdni autobusowej (KM-
A) pod tereny sportu i rekreacji (US) lub tereny zieleni urzadzonej (ZP) — projekt planu
zaktada dla terenu KM-A wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej 60%. W $wietle
doswiadczen wynikajacych ze sposobu zagospodarowania istniejgcych tego typu obiektow na
terenie Warszawy nalezy stwierdzi¢, ze duza czg$¢ terenu bedzie wykorzystana w sposob
nieefektywny. W zwigzku z tym wnioskujemy o przeznaczenie 60% powierzchni terenu KM-
A pod zajezdni¢ ze wspdtczynnikiem powierzchni biologicznie czynnej 90%, za$ pozostate
40% powierzchni terenu KM-A przeznaczy¢ pod tereny sportu i rekreacji (US) lub tereny
zieleni urzadzonej (ZP).

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego m. t. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktéorym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

37. uwaga ztozona przez Arkadiusza Pe¢cherczyka w dniu 16.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Wniosek o zmiang przebiegu nowoprojektowanej drogi 8KD-L w taki sposob,
aby dziatka nr ew. 34/1 nie znajdowala si¢ w bezposrednim sgsiedztwie i u zbiegu dwdch ulic,
CO znacznie ograniczy jej atrakcyjnos¢.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowana ulica stanowi niezbedne uzupetnienie obstugujacego systemu transportowego na
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obszarze objetym planem miejscowym. Obszar ten charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewngtrzne. W stosunku do obowigzujacego planu Zawad i
Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
potocnym stanowi¢ bedzie potaczenie istniejacych ulic — Sytej 1 Bruzdowej oraz umozliwi
prawidtowe wykorzystanie dtugich, dawniej rolnych, dziatek, dostepnych obecnie jedynie z
ul. Sytej. Szerokos¢ ulicy —12 m jest dla ulicy klasy lokalnej zgodna z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z
dnia 14 maja 1999 r.). W teks$cie planu zostanie dodane ustalenie, ze wymagane minimalne
powierzchnie dziatek nie dotycza przypadkow, w ktorych dziatki wydzielane sg w zwigzku z
wyznaczaniem nowego uktadu drogowego.

38. uwaga ztozona przez Adama Trzewika w dniu 20.04.2010r.;

38.1. tres¢ uwagi: Wlasciciele dziatek potozonych na tytach strefy wzdluz planowanej ulicy
Czerniakowskiej Bis beda pokrzywdzeni z powodu ucigzliwosci tej arterii komunikacyjnej,
jak rowniez z powodu przeznaczenia czgsci ich nieruchomosci na ulice Czerniakowska Bis
oraz przedtuzenie ulicy Glebowej. W zwigzku z tym, w ramach wynagrodzenia im tego
poprzez zapewnienie odpowiednich warunkéw dla rozsadnego zagospodarowania ich dziatek,
dla calego obszaru 10U wnosi si¢ o zwigkszenie wspotczynnika intensywnos$ci zabudowy do
wartosci 2,0 (jezeli z waznych powodow Prezydent Warszawy uzna, ze wspotczynnik 2,0
bylby zbyt wysoki, wniosek o okreslenie dla tego obszaru wspolczynnika intensywnosci
zabudowy jako 1,6 — tak jak jest to w analogicznym obszarze wzdtuz ul. Czerniakowskiej Bis
w mpzp dla rejonu osiedla Zasciankowa Wschod).

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg wypadkowa ponizszych
uwarunkowan:

— zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m ,

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
U — 1,5. Przy zalozeniu, ze na terenach MN/U wskaznik ten nie przekroczy wartosci 0,5
mozliwe bgdzie uzyskanie dla calego obszaru objetego planem $redniego wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6. Wskaznik taki jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.). Obowigzek
zapewnienia zgodno$ci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

38.2. tre$¢ uwagi: Dla catego obszaru 10U wnosi si¢ o okreslenie wspotczynnika powierzchni
biologicznie czynnej jako 30%, identycznie jak to jest w analogicznym obszarze wzdtuz ul.
Czerniakowskiej Bis w mpzp dla rejonu osiedla Zasciankowa Wschod (jezeli jest to
niemozliwe, prosba o ustalenie poziomu tego wspotczynnika na 40%) - obecny wspotczynnik
50% jest zbyt wysoki dla strefy ustug, szczegdlnie potozonej przy tak ruchliwej arterii
komunikacyjnej i niezbyt oddalonej od centrum miasta, i nie pozwala na sensowne
zagospodarowanie dziatki.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;
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Dla obszaru objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy ustalilo minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek zapewnienia zgodnosci planu z ustaleniami studium
wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar Zasciankowa Wschdod ma inne ustalone w studium wskazniki oraz
charakteryzuje si¢ juz znacznie intensywniejszym zagospodarowaniem.

38.3. tre$¢ uwagi: Dla catego obszaru 10U wnosi si¢ 0 ograniczenie w mpzp jedynie
wysokos$ci budynku, bez okreslania liczby kondygnacji.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenie jedynie wysokos$ci budynkéw w metrach nie jest wystarczajace do zapewnienia
warunkow ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

38.4. tres¢ uwagi: Dla catego obszaru 10U wnosi si¢ o zwigkszenie maksymalnej
dopuszczalnej wysoko$ci budynkéw do 15 m (jezeli z waznych powodoéw Prezydent
Warszawy uzna, ze 15 m to za duzo, wniosek o okreslenie maksymalnej wysokosci jako 14,
lub chociaz 13 m) — budynki ustugowe o 4 kondygnacjach przy planowanej ruchliwej arterii
komunikacyjnej pozwola na duzo lepsze wykorzystanie przestrzeni niz budynki 3-
kondygnacyjne, miasto nalezy planowa¢ w perspektywie nie 10 ale 50 lat i nalezy zda¢ sobie
sprawe, ze za 20-30 lat ten rejon bedzie znajdowac si¢ nie na peryferiach, ale blisko centrum
Warszawy.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Plan dopuszcza sytuowanie lokalnych dominant przestrzennych do wysokosci 15 m w
miejscach wskazanych na rysunku. Parametry zabudowy ustalono zgodnie z informacja pkt 1.
38.5. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie reklam, zwigzanych z funkcjg budynku, nie tylko
na poziomie parteru, ale takze na poziomie wyzszych kondygnacji oraz dachu — na kazde;j
kondygnacji moze znajdowac si¢ inna firma i1 kazda powinna mie¢ mozliwo$¢ umieszczenia
swojej nazwy na odpowiedniej kondygnacji.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odno$nie reklam. Do prowadzenia dziatalno$ci wystarczy reklama na parterze
— tam gdzie znajduje si¢ wejscie do budynku.

38.6. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie reklam podswietlonych, szczegoélnie w postaci
neonow, ktore znacznie poprawiajg estetyke terenéw zurbanizowanych.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzuja do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 odnosnie reklam. Do prowadzenia dziatalno$ci wystarczy reklama na parterze
— tam gdzie znajduje si¢ wejscie do budynku.

38.7. tres¢ uwagi: Usunigcie absolutnego zakazu usuwania zbednych drzew oraz nakazu
dopasowywania nowej zabudowy do istniejacych drzew — taki zapis nie pozwala na rozsadne
wykorzystanie terenu, jezeli przypadkowe drzewo ro$nie w bardzo niewygodnym miejscu.
Dopasowanie zabudowy do istniejacych drzew jest mozliwe w rejonie przeznaczonym pod
zabudowe jednorodzinna, ale nie jest mozliwe 1 nie ma sensu w rejonie wzdhuz ulicy
Czerniakowskiej Bis, przeznaczonym pod zabudowe ustugowa.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cz¢§ciowo;

Proponuje si¢ dopusci¢ wycinke drzew, uzasadniong ze wzgledu na realizacj¢ inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie oraz zastosowac termin ,,nasadzen
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zastgpczych”. Teren objety planem znajduje si¢ w sasiedztwie obszaréw Natura 2000
(istniejacego — Dolina Srodkowej Wisly i projektowanego Eaki Wilanowskie), wymaga wiec
szczegolnych regulacji w zakresie ochrony przyrody. Obserwacja praktyki inwestycyjnej
ostatnich lat pozwala stwierdzi¢, ze nowe realizacje rozpoczynajg si¢ zazwyczaj wycigciem
drzew na dziatce, pomimo optat z tym zwigzanych. Ustalenie dodatkowej ochrony w planie
jest zatem jedynym narzedziem, ktére moze ochroni¢ nieliczne, pozostate w tym rejonie
drzewa.

38.8. tres¢ uwagi: Wniosek o potaczenie ulicy Glebowej z planowang Czerniakowska Bis w
rejonie przecigcia ul. Czerniakowskiej Bis z torami, co umozliwi tatwiejsza komunikacje
rejonu objetego mpzp z resztg miasta, w tym lepszy dojazd dla strazy pozarnej czy karetki
pogotowia.

ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 2KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 3KD-G — ul.
Czerniakowska Bis, droga publiczna gtowna.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy glownej, nalezacg do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45m. Ulica ta moze si¢ laczy¢ z
ulicami klasy E, GP, G i Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest potaczenie poprzez
wezty drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odleglos¢
migdzy potaczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

38.9. tres¢ uwagi: Wniosek o zaplanowanie ktadki dla pieszych w rejonie przecigcia ul.
Czerniakowskiej Bis z torami. Za walem przeciwpowodziowym ma znajdowac si¢ teren
rekreacyjny. Na catym obszarze mpzp zaplanowano tylko jedng ktadke, blisko ulicy Jarej, co
spowoduje, ze dostep nad Wiste z rejonu objetego mpzp bedzie bardzo utrudniony.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 21KK,
22KK (obecnie 20KK i 21KK) — tereny transportu kolejowego.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja ktadki wiaze si¢ z usytuowaniem ,,Plazy na Zawadach”, planowang lokalizacja
szkoty oraz potrzeba powigzania funkcjonalnego terendw w rejonie Stawu Zawadowskiego z
Doling Wisty.

38.10. tres¢ uwagi: Dla obszaru 10U wniosek o dodanie funkcji mieszkaniowej jako
uzupetniajacej, obok funkcji ustugowe;.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z Prawem ochrony §rodowiska zabudowe nalezy chroni¢ przed hatasem. Tereny
wzdhuz ul. Czerniakowskiej-Bis b¢da narazone na przekroczenie wartosci progowych hatasu
dla zabudowy mieszkaniowe;j.

38.11. tre$¢ uwagi: Wniosek o rezygnacj¢ z przedtuzenia ulicy Glebowej wzdluz planowane;j
ulicy Czerniakowskiej Bis oraz dopuszczenie dojazdu do posesji bezposrednio z ul.
Czerniakowskiej Bis.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ulica Czerniakowska-Bis bedzie ulicg klasy gtownej, nalezaca do podstawowego uktadu
transportowego miasta, nie przeznaczong zatem do obstugi bezposredniego otoczenia.
Zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
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marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r) minimalna szerokos¢ pasa
drogowego dla ulica tej klasy wynosi dla przekroju 2x3 45 m. Ulica ta moze si¢ taczy¢ z
ulicami klasy E, GP, G i Z ale nie ulicami dojazdowymi. Zalecane jest polaczenie poprzez
wezty drogowe (rozwigzania wielopoziomowe) lub skrzyzowania skanalizowane a odlegltos¢
miedzy polgczeniami nie moze by¢ mniejsza niz 500 m.

38.12. tres¢ uwagi: O ile wazne wzgledy nie pozwalaja na umozliwienie dojazdu do posesji
bezposrednio od ul. Czerniakowskiej Bis 1 przedtuzenie ulicy Glebowe;j jest konieczne,
wnosz¢ o zarezerwowanie na te dwie ulice w sumie nie wigcej niz 50 m szerokosci. Z
dostgpnych materiatow wynika, ze ulica Czerniakowska Bis, tam gdzie ma ona zawiera¢
torowisko tramwajowe, czyli na obszarze Mokotowa, ma mie¢ szeroko$¢ 48 m, natomiast bez
torowiska, czyli na obszarze Wilanowa/Zawad 40 m, uwzgl¢dniajac wszystkie jej elementy.
Ulica Glebowa ma mie¢ szeroko$¢ 9,5-10 m, co daje na terenie Wilanowa taczng szerokos¢
ulic Czerniakowskiej Bis i Glebowej 49,5-50 m. Rezerwowanie wigkszej szerokosci byloby
bezzasadne i1 bedziemy przeciwko temu protestowac.

ustalenie projektu planu: 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 11KD-D
(obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: j.w.;

38.13. tres¢ uwagi: Jezeli Prezydent Warszawy uzna, ze uwzglednienie powyzszych
wnioskow dla catego obszaru 10U nie bgdzie korzystne dla miasta, wnosze o podzielenie
obszaru 10U na dwa podobszary, a w szczegolnosci wydzielenie obszaru obejmujacego
dziatki 13, 15, 16, 26/3, 26/4, 26/2 oraz ewentualnie 12 obrebu 1-06-12 oraz zastosowanie
powyzszych punktow do obszaru ustugowego wydzielonego jak wyzej, lezacego w pasie
ustugowym od strony Trasy na Zaporze i planowanej zajezdni autobusowe;.

ustalenie projektu planu: 10U (obecnie 9U) — tereny ustug komercyjnych.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu wskazniki intensywnosci zabudowy sg wypadkowa ponizszych
uwarunkowan:

— zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej,

— ograniczenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 12 m ,

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie ustalono w projekcie planu wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenow
U — 1,5. Przy zalozeniu, ze na terenach MN/U wskaznik ten nie przekroczy wartosci 0,5
mozliwe bgdzie uzyskanie dla calego obszaru objetego planem $redniego wskaznika
intensywnosci zabudowy na poziomie 0,6. Wskaznik taki jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, (Uchwata Nr
LXXXII/ 2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r.). Obowigzek
zapewnienia zgodno$ci planu z ustaleniami studium wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla obszaru objetego planem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy ustalito minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek zapewnienia zgodnos$ci planu z ustaleniami studium
wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Obszar Zasciankowa Wschdod ma inne ustalone w studium wskazniki oraz
charakteryzuje si¢ juz znacznie intensywniejszym zagospodarowaniem.

39. uwaga ztozona przez Weronike¢ Gil-Imietowska w dniu 20.04.2010r.;

39.1. tres¢ uwagi: Sprzeciw wobec poszerzenia ulicy Siedliskowej. Zmiana ta nie ma
uzasadnienia i bylaby krzywdzaca dla mieszkancow ulicy. Niezrozumiate i nieracjonalne jest,
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ze poszerzenie drogi nastapi wytacznie kosztem dziatek, ktore przylegaja do drogi z jednej
strony (dzialki nr 44/5 1 29) i1 ktore sg juz zabudowane, bez jakiejkolwiek ingerencji w dziatki
przylegajace z drugiej strony do drogi. Jesli juz, to droga powinna by¢ poszerzona poprzez
zajecie na ten cel w rownych proporcjach czesci nieruchomosci przylegajacych do drogi z
dwu stron, a nie wytacznie z jedne;j.

ustalenie projektu planu: 8KD-L — ul. Projektowana, droga publiczna lokalna.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowane jest poszerzenie ulicy Siedliskowej i budowa jej nowego odcinka jako drogi
lokalnej, ktéra ma szerokos$¢ 12 m — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z dnia 14 maja 1999 r.).
Stanowi ona niezbedne uzupetnienie obstugujacego systemu transportowego na obszarze
objetym planem miejscowym. Obszar ten charakteryzuje si¢ obecnie znacznym
niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszo$¢ zespotow zabudowy
powstaje tu w oparciu o drogi wewngtrzne. W stosunku do obowigzujacego planu Zawad i
Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie dwie nowe drogi publiczne
klasy lokalnej. Ulica 8KD-L, stanowigca przedtuzenie ul. Siedliskowej w kierunku
péinocnym stanowi¢ bedzie potaczenie istniejacych ulic — Sytej 1 Bruzdowej oraz umozliwi
prawidtowe wykorzystanie dtugich, dawniej rolnych, dziatek, dostepnych obecnie jedynie z
ul. Sytej. Poszerzenie ulicy zostato dokonane na rysunku w kierunku wschodnim i zachodnim,
roéznie na réznych odcinkach zgodnie z istniejagcym zagospodarowaniem dziatek
przylegajacych do ulicy.

39.2. tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec lokalizacji miejskiej zajezdni autobusowej na terenach
oznaczonych jako 1KM-A, jako bezcelowej i niezgodnej z obowigzujacym prawem (niesie
ona ryzyko dla srodowiska naturalnego, zabytkow historii, oraz stoi w sprzecznosci z
dotychczasowg politykg m.st. Warszawy wzgledem dzielnicy Wilanéw-Zawady — do tej pory
konsekwentnie miasto realizowato strategi¢ polegajaca na zakazie duzych inwestycji w
rejonie Wilanow-Zawady i — ttumaczac to ochrong przyrody i zabytkéw — ograniczato w
sposob daleko idacy uprawnienia wiascicieli zezwalajac na zabudowe jedynie w
ograniczonym zakresie, tak aby utrzyma¢ duzg czg¢s$¢ dziatki jako powierzchnig biologicznie
czynng 1 zablokowac jakiekolwiek wigksze inwestycje o charakterze przemystowym czy
mieszkaniowym. Proponowany plan przekresla dotychczasowa strategi¢. Ponadto nie
wskazano zrodet finansowania odszkodowan dla wtascicieli dziatek w rejonie Wilanow-
Zawady (za utratg warto$ci dzialek), zmiana planu pociagnie za soba duze obcigzenie i
powazne skutki finansowe dla budzetu Miasta Stolecznego Warszawa. Planowana inwestycja
nie przedstawia réwniez zadnych korzysci dla spotecznos$ci lokalnej, w szczegdlnosci nie
wigze si¢ z poprawieniem lokalnej infrastruktury.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgleniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostala w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

40. uwaga zlozona przez Mariole¢ 1 Stawomira Skrodzkich w dniu 20.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: jak uwaga 39.

ustalenie projektu planu: jak uwaga 39.

rozstrzygnigcie: jak uwaga 39;

41. uwaga zlozona przez Macieja Sygute w dniu 20.04.2010.;

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec planowanego przeznaczenia sasiedniej dzialki o powierzchni
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1,96 ha zaznaczonej w projekcie planu jako UO. Propozycja razaco narusza oczekiwania
mieszkancow.

ustalenie projektu planu: 12UO (obecnie 10UO) — tereny ustug z zakresu oswiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem 1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialtka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandéw z dnia
27.06.2002 1., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oSwiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terendw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

42. uwaga zlozona przez Edyt¢ Gogowska-Koziot i Wojciecha Koziot w dniu 21.04.2010r.;
tre$¢ uwagi: Protest przeciwko budowie zajezdni autobusowej w zwigzku z blisko$cig innych
obiektéw ucigzliwych (oczyszczalnia $sciekow, EC Siekierki, zaktad betoniarski).

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

43. uwaga zlozona przez tukasza Stokowskiego w dniu 21.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec budowy zajezdni autobusowej na ul. Siedliskowe;j, ktora
spowoduje wzmozony halas oraz wzrost zanieczyszczenia Srodowiska w okolicy

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzgdzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: jak uwaga 42;

44. uwaga zlozona przez Dominika Wawrzyniaka w dniu 21.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Brak zgody na umiejscowienie zajezdni autobusowej w proponowanym miejscu
(spowodowatoby to duze natezenie hatasu oraz emisje¢ spalin, a w bliskim sgsiedztwie osiedla
znajduja si¢ juz ucigzliwe obiekty, jak betoniarnia i oczyszczalnia Sciekow).

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: j.w.;

45. uwaga zlozona przez Bogumile Sykowska-Zietare 1 Grzegorza Zigtare w dniu
21.04.2010r.;

tres¢ uwagi: Planowana budowa zajezdni autobuséw w poblizu parku Marysin, w $rodku
osiedla domkoéw jednorodzinnych z jedng waska ulicag dojazdowa to absurd, w ktéry trudno
jest uwierzy¢.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygniecie: j.w.;

46. uwaga zlozona przez Magdaleng i Lukasza Jezynskich w dniu 21.04.2010r.;

tre$¢ uwagi: Stanowczy protest wobec lokalizacji niedaleko osiedla kolejnego, po
oczyszczalni §ciekdw, betoniarni i EC Siekierki, ucigzliwego zaktadu jakim jest planowana
zajezdnia autobusowa.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: J.w.;

47. uwaga zlozona przez Jarostawa Wezgraja w dniu 21.04.2010r.;

tres¢ uwagi:

1. zanieczyszczenie powietrza spalinami
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2. hatas, degradacja §rodowiska naturalnego

3. zwigkszony ruch pojazdéw (wiecej kolizji i wypadkow)

4. niebezpieczenstwo na drodze m. in. da dzieci, uczeszczajacych na przystanek autobusowy
5. zaburzenie ekosystemu

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej
rozstrzygnigcie: j.w.;nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r., z ktorym musza by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

B. Uwagi ztozone podczas drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu

48. uwaga zlozona przez RWE Stoen Operator Sp. z 0. 0. w dniu 26.08.2010r.;

48.1. tres¢ uwagi: §13 punkt 1 stanowi, ze ,,W zakresie urzadzen inzynieryjnych (...) ustala si¢
utrzymanie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych nowo projektowanych ulic,
zabezpieczajacej mozliwos¢ budowy (...) kabli elektroenergetycznych srednich i niskich
napi¢¢ (...).”. Jednoczes$nie pkt 7 ust.1 stanowi, ze ustala si¢ mozliwos¢ skablowania linii
110kV, przebiegajacej przez obszar objety projektem planu. Zapis punktu 1 uniemozliwia
skablowanie linii 110kV przewidziane w ust. 1 pkt. 7, poniewaz nie przewiduje zadnych
rezerw terenu pod budowe linii kablowych 110 kV, rezerwujac teren jedynie dla linii niskiego
i $redniego napigcia. Ponadto rezerwy terenu przewidziane sg jedynie w ulicach nowo
projektowanych, a nie sg przewidziane w ulicach istniejacych, nawet, jezeli w praktyce
rezerwy takie istniejg. Projekt nie dopuszcza takze rozbudowy urzadzen inzynieryjnych na
terenach poza liniami rozgraniczajacymi ulic, nawet, jezeli inwestor posiada prawo do terenu.
Z powyzszych powodow proponuje si¢, aby tre$¢ aktualnego punktu 1 zostata przeniesiona do
utworzonego ustepu 1 i zmieniona przez wykreslenie stow ,,$rednich i niskich napie¢”, a do
punktu 1 zostal dodany ustep 2 stanowiacy, ze: ,,w przypadkach niemoznosci poprowadzenia
sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczenia ulic, dopuszcza si¢ poprowadzenie
tych sieci przez tereny przeznaczone na inne cele”.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Ustalenia §13 zostang uzupetnione o utrzymanie rezerwy terenu w nowo projektowanych
ulicach réwniez dla linii kablowych wysokich napig¢ oraz o mozliwos¢ ich realizacji w
ulicach istniejacych. Nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej budowy sieci na terenach
prywatnych.

48.2. tre$¢ uwagi: Proponuje si¢, aby §13 punkt 7 ustep 4 przyjat brzmienie: ,,zasilanie
istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania z istniejgcej sieci rozbudowywanej, jako
napowietrzna z przewodami izolowanymi lub kablowa”.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

W ustaleniach §13 jest juz zapis o mozliwosci budowy linii elektroenergetycznych w formie
przewoddow izolowanych, zostanie dopisane ,,napowietrznych”.

49. uwaga zlozona przez Jadwige Lepianke w dniu 08.09.2010r.;

tre$¢ uwagi: Na pograniczu dziatek 2/5 i 2/9 z obrgbu 1-06-18 zaznaczono miejsca lokalnych
dominant przestrzennych. Prosba o wyjasnienie i powiadomienie pisemne.

ustalenie projektu planu: nie dotyczy.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezprzedmiotowa, dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego w rejonie osiedla Zasciankowa-Wschod, uchwalonego uchwatg Nr
LXV11/2082/ 2009 Rady m.st. Warszawy z dnia 26 listopada 2009; DZ. Urz. Woj. Maz. z

41

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



dnia 30. 12. 2009 Nr 7004.

50. uwaga ztozona przez Jadwige Lepianke w dniu 08.09.2010r.;

tre$¢ uwagi: Na rysunku planu nie sg zaznaczone drzewa — srebrny $wierk i sosna czarna, ok.
100 szt., rosnace od 20 lat na dziatce 9/5 obr. 1-06-14, przylegajace do dziatek 9/15, 9/16 1
9/7. Prosba o wyjasnienie i powiadomienie pisemne.

ustalenie projektu planu: nie dotyczy.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezprzedmiotowa, dziatka lezy poza wyznaczonym obszarem planu, do ktérego
mozna bylo sktada¢ uwagi w trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

51. uwaga ztozona przez Arkadiusza Pecherczyka w dniu 24.09.2010r.;

tre$¢ uwagi: Wniosek o przesunigcie lokalizacji nowo projektowanej drogi 8KD w taki
sposob, aby nie stwarzata zadnych problemow przy korzystaniu z dziatki 38/4, tj. tak, aby pas
drogowy przylegal do granic dziatki nie powodujac naruszenia strefy zabudowy istniejacych
zabudowan na dzialce.

ustalenie projektu planu: nie dotyczy.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezprzedmiotowa, dziatka lezy poza wyznaczonym obszarem planu, do ktérego
mozna bylo sktada¢ uwagi w trakcie drugiego wylozenia do publicznego wgladu.

52.uwaga ztozona przez Rafata Piaseckiego w dniu 14.09.2010r.;

52.1. tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec lokalizacji szkoty na dziatce 4/3, ktora spowoduje
obnizenie warto$ci sgsiednich nieruchomosci.

ustalenie projektu planu: 11UO (obecnie 10UO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem 1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byta wylaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandéw z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oSwiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenow o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

52.2. tre$§¢ uwagi: Wniosek o zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla dziatki 3/1 z 60% do 40% (czyli takiego, jaki obowigzuje na terenie miedzy
ulicami Syta i Zasciankow3).

ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Dla obszaru obj¢tego planem Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego m.st. Warszawy ustalito minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 60%. Obowigzek uniknigcia sprzecznosci planu z ustaleniami studium
wynika z Art. 20. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

53. uwaga ztozona przez Michata Bienia w dniu 05.10.2010r.;

53.1. tres¢ uwagi: Wniosek o zaktualizowanie planu w obszarze SMN/U przez naniesienie
aktualnego stanu wlasnos$ci oraz podziatu dla tego obszaru.

ustalenie projektu planu: 8MN/U (obecnie 7MN/U)- tereny zabudowy mieszkaniowej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Projekt planu opracowano na mapie zasadniczej, aktualnej w czasie rozpoczynania procedury
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planistycznej. Po pierwszym wytozeniu podjeto decyzje, ze mapa zasadnicza, na ktorej
opracowano rysunek planu nie bedzie aktualizowana, natomiast na rysunku zostanie
uwzglednione istniejace zagospodarowanie. W zwigzku z tym przesunigto w kierunku
potudniowym droge oznaczong na rysunku planu symbolem 13KD-D (obecnie 12KD-D).
53.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o objecie funkcja mieszkaniowa zgodng z parametrami zabudowy
dla obszaru 8MN/U obszaru 11UO oraz usunigcie z projektu przewidzianej tam ,,lokalne;j
dominanty przestrzennej o wysokosci do 15 m” oraz nieokreslonych punktow
charakterystycznych.

ustalenie projektu planu: 11UO (obecnie 10UO)- tereny ustug z zakresu oswiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o§wiaty w granicach terenu objgtego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
i Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandéw z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terendw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli. Proponowana lokalizacja dominanty zwigzana
jest z potrzeba realizacji sali gimnastycznej, zgodnie z wnioskiem Burmistrza Dzielnicy
Wilanow.

53.3. tre$¢ uwagi: Wniosek o doprecyzowanie zasad rozmieszczania reklam opisanych w
szczegolnosci w §9 pkt 6 projektu planu.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu nawigzujg do Zarzadzenia nr 961/2007 Prezydenta m.st. Warszawy z dnia 14
listopada 2007 r. odno$nie reklam.

53.4. tres¢ uwagi: Wniosek o jednoznaczne wytaczenie mozliwosci wykorzystania ulic
lokalnych 1 dojazdowych wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras
komunikacji zbiorowe;j.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu sg wystarczajaco jednoznaczne — nie dopuszczajg stalego wykorzystania ulic
lokalnych i dojazdowych do prowadzenia tras autobusowych. Plan musi przewidzie¢ sytuacje
awaryjne i tymczasowe (np. remont drogi).

53.5. tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang wskaznika powierzchni terenu biologicznie czynnego na
co najmniej 50% w obrebie terenu ustug o§wiaty UO w §8 pkt 6 1 w innych odpowiednich
postanowieniach planu.

ustalenie projektu planu: 11UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty, caty obszar
objety planem

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Prawidlowe zagospodarowanie dziatki szkolnej (np. urzadzenie boisk sportowych) nie bytoby
mozliwe przy takim wskazniku powierzchni biologicznie czynne;.

53.6. tres¢ uwagi: Wniosek o dostosowanie §20 pkt 3 dot. watu przeciwpowodziowego 18ZZ
do priorytetu, jakim jest ochrona przeciwpowodziowa.

ustalenie projektu planu: 18ZZ (obecnie 17ZZ) — teren urzadzen ochrony
przeciwpowodziowej.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia planu sg w tym zakresie wystarczajace.

53.7. tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie w §22 pkt. 51 6 (obecnie §46 ust.5, §47 ust.5, §48
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ust.5) stow ,,lub jednoprzestrzenna” i zapewnienie, aby wszystkie ulice mialy wydzielone
chodniki 1 §ciezki rowerowe.

ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa, 12KD-D (obecnie 11KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna dojazdowa, 13
KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna dojazdowa.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Drogi klasy dojazdowej nie musza mie¢ wydzielonych kraweznikami chodnikow, co wynika
z przepiséw rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999
r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Projekt planu dopuszcza zatem r6zne mozliwosci ksztattowania przekroju ulicy
— z kraweznikami lub bez nich. W projekcie planu wskazano jedynie gldwne §ciezki
rowerowe, w ulicach, na ktorych przewiduje si¢ wicksze natezenia ruchu. Pozostate drogi,
szczegolnie dojazdowe, o niewielkim natezeniu ruchu samochodowego nie wymagaja
wydzielania odrebnych drég rowerowych.

54. uwaga ztozona przez Bogdana Paszkowskiego w dniu 04.10.2010r.;

54.1. tre$¢ uwagi: Uwaga o ztamaniu przez autoro6w planu zachowania wymaganych proporcji
powierzchni biologicznie czynnych i wniosek o korekt¢ powierzchni zabudowy drogami
poszczeg6lnych dziatek.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalone w planie wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego dotycza terendw: ZI,
IK-D, ZZ, KM-A, MN/U, M/U i U. Cze¢sci dziatek, ktore znajda si¢ w obrgbie pasow
drogowych nie sg objete tymi ustaleniami.

54.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o podanie jakie ushugi sg planowane wzdtuz ulicy 13 KD-D i kto
zamierza je tam $wiadczy¢. Podnosze iz miejsce nie nadaje si¢ do dziatalno$ci ustugowe;j
zarobkowej z przyczyn ekonomicznych — wniosek o wykreslenie takich sformutowan z
projektu planu jako czysta futurologie.

ustalenie projektu planu: 13KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa, 8MN/U (obecnie 7MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. Zakres ustug dopuszczonych na terenach M/U 1 MN/U jest podany w
ustaleniach projektu planu, przy czym funkcja podstawowa jest mieszkalnictwo. Projekt planu
nie obliguje zatem do realizacji ustug a jedynie stwarza takg mozliwos¢. Dopuszczenie
funkcji ustugowych na tych terenach jest zgodne z obowigzujacym planem Zawad 1 Kepy
ZawadowskKiej.

54.3. tres¢ uwagi: Dazeniem powinno by¢ wytaczanie ruchu 1 zachowanie terenow zielonych
poprzez zmniejszanie intensywnosci zabudowy i1 ograniczenie tym samym ruchu kolowego.
Takze z uwagi na fakt, iz sg to tereny zalewowe. Wniosek o dopisanie do planu danych, co do
przewidywanego nat¢zenia ruchu kotowego w projektowanych ulicach, a w przypadku braku
takich wiarygodnych danych o rezygnacje z realizacji projektowanych ulic 12 KD-D i 13 KD-
D.

ustalenie projektu planu: 12KD-D (obecnie 11KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa, 13KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna dojazdowa.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowane drogi lokalne i dojazdowe stanowig niezbedne uzupetnienie obstugujacego
systemu transportowego na obszarze objetym planem miejscowym. Obszar charakteryzuje si¢
obecnie znacznym niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢
zespotow zabudowy powstaje tu w oparciu o drogi wewnetrzne. W stosunku do
obowigzujacego planu Zawad i Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie
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dwie nowe drogi publiczne klasy lokalnej. Szerokosci drog sa zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z
dnia 14 maja 1999 r.). Zakres projektu planu ustalony w rozporzadzeniu Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje podawania w nim
natezen ruchu, a jedynie klasyfikacje funkcjonalno-techniczng ulic (§4, ust. 9 pkt a).

54.4. tres¢ uwagi: Wnosze aby z moich pienigdzy nie finansowa¢ armii darmozjadéw
wykonujacych projekty jako sztuka dla sztuki. Ponowne wyktadanie tego samego planu
nastepuje poniewaz pierwotnie wykonane rysunki ulic zaktadaty ich prowadzenie przez
ogrody lub w poprzek budynkow. To wskazuje, ze mato bystrzy autorzy ,,planu” nawet nie
pofatygowali si¢ na miejsce w celu wizji, a ,,plan” jest tworzony ,,z sufitu” jedynie tak aby
kolory poszczegdlnych obszaréw tworzyly na papierze malowniczg mozaikg. Wnosze o
podanie jakimi kosztami zostaje obcigzony budzet miasta wyniktymi z bledow w pierwsze;j
wizji ,,planu”.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna, nie dotyczy materii planu, jest obrazliwa dla projektantéw, z ktorych
kazdy legitymuje si¢ ponad 20-letnig praktyka a dwoje tytutami doktora nauk technicznych z
dziedziny architektury i urbanistyki, nadanymi przez Politechnik¢ Warszawska. Procedura
sporzadzania planu zostata rozpoczeta w roku 2005 — podktady mapowe, na ktorych
opracowywany jest projekt zostaty dostarczone przez Urzad m. st Warszawy. Na czeSci
obszaru objetego planem obowigzuje plan Zawad i Kepy Zawadowskiej, na podstawie
ktérego caly czas realizowane sg inwestycje. W ramach inwentaryzacji urbanistyczne;j,
wykonywanej w pierwszym etapie prac nad projektem dokonano wielokrotnych wizji w
terenie, ktore ponawiane byty rowniez w pozniejszych etapach projektowania. Prace nad
projektem zwigzane sg jednak nie tylko z procesem tworczym, ale rowniez z procedura
administracyjna (wielomiesieczne uzgadnianie i opiniowanie), ktora jest w wielu przypadkach
dhuzsza, niz sam proces projektowania. Powoduje to, ze projekt planu nie nadgza za szybko
postepujacymi zmianami w zagospodarowaniu. Nadmieni¢ nalezy rowniez, ze powtdrne
wylozenie projektu planu, powigzane z codziennymi dyzurami projektantow nie
spowodowato zadnych dodatkowych obcigzen dla budzetu miasta.

54.5. tres¢ uwagi: Wniosek o wyjasnienie czy zabezpieczg Panstwo kwoty w budzecie na
wyptaty odszkodowan z powodu strat wtascicieli nieruchomosci, w szczegdlnosci dla
wlasciciela dziatki nr ew. 1/1 z obrebu 1-06-14. W przypadku uchwalenia ,,planu”
przygotowanego przez pracownikow Urzedu skorzystam natychmiast z dobrodziejstw ustawy
do odszkodowania, w drodze natychmiastowej sprzedazy mojej corce po uposledzonej cenie
rynkowej dziatki 1/1 i wnioskiem o naprawienie szkody. Zresztg taki schemat postgpowania
rozpropaguj¢ wsrod moich sgsiadow. Sprawe poprowadzi wytrawny prawnik a wiec o
mozliwo$ci wykrecenia si¢ z odszkodowania nie bedzie mowy. Nic takiego jak odlozenia
wyrownania szkody przez miasto na wiele lat nie nastgpi. Odszkodowania zostang wyptacone,
a idiotycznego planu i tak nikt nie zrealizuje przez nastgpne 10 lat, tj. do nastgpnego wybryku
»planistow” miejskich.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. Obowigzek zabezpieczenia Srodkdéw na realizacj¢ planu miejscowego (w
tym na wyplaty odszkodowan) wynika z przepiséw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

55. uwaga ztozona przez Bozeng 1 Marka Majewskich w dniu 05.10.2010r.;

55.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o wykres$lenie z planu miejscowego punktu §9 pkt 2 ppkt 2
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méwigcego o przeznaczeniu terenu oznaczonego na planie jako UO na tereny ustug o$wiaty i
przeznaczeniu go, podobnie jak tereny przylegle, na teren zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowej MN/U (budowa szkoty w tej lokalizacji
nie ma uzasadnienia ekonomicznego ani demograficznego i jest sprzeczna z innymi punktami
planu — ochrong wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i ochrong przed hatasem).
ustalenie projektu planu: 11UO (obecnie 10UQO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty w granicach terenu obj¢tego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dziatka nr ew. 4/3 byta wytgczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
1 Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwalg nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanow z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenéw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje zatem
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

55.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie z §18 pkt 1 (obecnie §29 ust 1. pkt. 1) zapisu ,,lub
w innej formie organizacyjnej” i przywrdcenie zapisu o publicznej jednostce o§wiatowej.
Wprowadzenie tego zapisu moze sugerowac, ze teren jest przeznaczony dla inwestora
prywatnego i jednoczesnie jest sprzeczne z §9 pkt 2 ust. 2, ktéry dopuszcza tylko publiczne
ustugi o$wiaty.

ustalenie projektu planu: 11UO (obecnie 10UO) — tereny ustug z zakresu o$wiaty.
rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono;

Forma organizacyjna szkoty nie przesadza o jej dostgpnosci dla mieszkancow (nie musi by¢
to szkota prywatna — moze by¢ spoteczna) a wprowadzenie tego zapisu moze odcigzy¢ budzet
miasta 1 umozliwi¢ realizacj¢ szkoty w przypadku braku §rodkéw publicznych. Jednocze$nie
nie ma sprzecznosci z §9 pkt 2 ust. 2, w ktorym zapisano, ,,w przypadku realizacji
publicznych ushug o§wiaty”, co oznacza, ze plan dopuszcza rdwniez inne niz publiczne ustugi
oswiaty.

55.3. tre§¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z planu drog lokalnych 12 KD-D i 13KD-D. Brak
jest jakiegokolwiek uzasadnienia merytorycznego w wytyczeniu tych drog. Teren
charakteryzuje si¢ nieintensywng zabudowa jednorodzinng i wytyczanie gestej sieci drog
lokalnych jest nieuzasadnione i §wiadczy o tym, ze przy pracach nad projektem planu nie byty
brane pod uwagg rzeczywiste warunki wystepujace na terenie objetym planem.

ustalenie projektu planu: 12KD-D (obecnie 11KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna
dojazdowa, 13KD-D (obecnie 12KD-D) — ul. Projektowana, droga publiczna dojazdowa.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Planowane drogi lokalne i dojazdowe stanowig niezbedne uzupetnienie obstugujacego
systemu transportowego na obszarze objetym planem miejscowym. Obszar charakteryzuje si¢
obecnie znacznym niedoinwestowaniem w zakresie publicznej sieci drogowej — wigkszos¢
zespotow zabudowy powstaje tu w oparciu o drogi wewngetrzne. W stosunku do
obowigzujacego planu Zawad i Kepy Zawadowskiej w projekcie planu przewidziano jedynie
dwie nowe drogi publiczne klasy lokalnej. Szeroko$ci drog sa zgodne z Rozporzadzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43 z
dnia 14 maja 1999 r.).

55.4. tres¢ uwagi: Wnosimy o usunigcie z §10 pkt 5 ust. 2 zapisu ,,z zastrzezeniem ustalen
§10, ust. 6 niniejszej uchwaty” oraz usunigcie w catosci §10 pkt 6, ktore dopuszczaja
zabudowe o wysokosci 15 m. Teren objety planem charakteryzuje si¢ nieintensywng
zabudowg jednorodzinng i brak uzasadnienia, pozwalajacego na zabudowe przewyzszajaca
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okoliczne budynki.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Proponowana lokalizacja dominanty zwigzana jest z potrzebg realizacji sali gimnastycznej na
terenie ustug z zakresu o$wiaty.

55.5. tres¢ uwagi: Wnosimy o wykreslenie z planu §6 pkt 1 ust. 5 mowigcego o przeznaczeniu
terenu oznaczonego na planie jako KM-A na tereny obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej (zajezdnia autobusowa) i przeznaczenie go na tereny ustug komercyjnych (budowa
zajezdni autobusowej w poblizu zabudowy mieszkalnej spowoduje pogorszenie warunkéw
bytowych i degradacje terenow objetych planem, obcigzy ulice, ktore zgodnie z planem
wykluczaja prowadzenie tras komunikacji zbiorowej (§12 pkt 6). Wprowadzenie tego terenu
w planowanym miejscu jest sprzeczne z innymi punktami planu.

ustalenie projektu planu: 1KM-A — teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskie;j.
rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXII/
2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r, z ktérym muszg by¢ zgodne
ustalenia planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

55.6. tre§¢ uwagi: Wniosek o usunigcie §23 (obecnie §49), ktéry zaktada wzrost wartosci
terenow objetych planem o 25%. Tereny objete proponowanym planem posiadajg juz obecnie
obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma uzasadnienia dla wzrostu
wartosci terendw, a proponowane zmiany spowoduja degradacje terenu i pogorszenie
warunkéw mieszkaniowych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wysokos¢ renty planistycznej zostata wypracowana w Dzielnicy Wilanow. Jej wysoko$¢
pozostawia si¢ do decyzji Rady Warszawy.

55.7. tre$é uwagi: Zalaczona do planu ,,Prognoza Oddzialywania na Srodowisko” nie odnosi
si¢ do tego planu. Bedacy czescia Prognozy rysunek oddzialywania na §rodowisko zawiera
btedne oznaczenia obszaréw, co oznacza, ze wydana prognoza jest bezprzedmiotowa. W
zwigzku z tym nastgpito uchybienie zwigzane z procesem tworzenia planu zagospodarowania
zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, co skutkuje niewaznos$cia
prowadzonego postgpowania i wymaga ponownego ogloszenia Prezydenta m.st. Warszawy o
wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Biorac pod uwage powyzsze prosimy o zaprzestanie prac nad opracowaniem
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej i
zachowanie obowigzujacego obecnie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Zawad 1 Kepy Zawadowskie;.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgdniono;

Prognoza oddziatywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej zostata opracowana dla catego terenu objetego
planem, przed ztozZeniem projektu planu do uzgodnien i opiniowania. Prognoza byta
wytozona wraz z projektem planu do publicznego wgladu. Na skutek uwzglednienia w
projekcie czesci uwag, ztozonych w trakcie wylozenia wprowadzono w projekcie planu
zmiany, ktére spowodowaty konieczno$¢ ponownego wytozenia, obejmujacego tereny,
ktorych zmiany te dotycza. Polegaja one na przesunig¢ciu w kierunku potudniowym (o okoto
10 m) ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku symbolem 13KD-D (obecnie 12KD-D).
Zmiany wprowadzone do projektu nie maja wplywu na opracowang wczesniej prognoze
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oddziatywania na $srodowisko — nie zostato zmienione przeznaczenie terendw ani ustalenia z
zakresu ochrony i ksztattowania §rodowiska przyrodniczego. Prace nad planem zostaly
podjete na podstawie uchwaty nr LV/1421/2005 Rady m.st. Warszawy z dnia 16 czerwca
2005 r. Potrzeba sporzadzenia planu wynikata z faktu, ze cze$¢ terenOw nim objeta
utrzymywana byla jako rezerwa pod budowg linii elektroenergetycznych wysokich napigc¢. W
zwigzku z rezygnacja Zarzadcy sieci z tych plandw inwestycyjnych, tereny te moga zostaé
przeznaczone pod zabudowe, co wymaga sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

56. uwaga ztozona przez Krzysztofa i Elzbiete Imietowskich w dniu 05.10.2010r.;

56.1. tres¢ uwagi: Niedawno zabudowane dziatki potozone wzdtuz ulicy Siedliskowej (nr 1-5)
zostaty zagospodarowane w oparciu o poprzedni plan zagospodarowania przestrzennego,
ktory nie przewidywat poszerzenia ulicy Siedliskowej — obecnie za$ planuje si¢ poszerzenie
ulicy kosztem tych dziatek (44/5, 44/6, 44/3, a posrednio rowniez 44/4, 44/2, 44/1).

ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezprzedmiotowa, dziatki lezg poza wyznaczonym obszarem planu, do ktéorego mozna
byto sktada¢ uwagi w trakcie drugiego wytozenia do publicznego wgladu.

56.2. tres¢ uwagi: Istniejaca ul. Siedliskowa, poza stanem nawierzchni, spetnia wszystkie
wymogi lokalnej spotecznosci, stad tez nie ma zadnego celu dla proponowanych zmian.
ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: j.w.;

56.3. tre$¢ uwagi: Realizacja proponowanych zmian pociagne¢taby za sobg koszty
niewspotmiernie wysokie w stosunku do blizej nie sprecyzowanych korzysci. Istniejace
orzecznictwo sgdowe dla podobnych przypadkéw pokazuje, ze nastgpitoby §wiadome
popehnienie przestgpstwa wraz ze stosownymi skutkami prawnymi dla uczestnikow.

ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: j.w.;

56.4. tres¢ uwagi: Wniosek o o pozostawienie stanu drogi Siedliskowej w obecnym
charakterze tj. ciggu pieszo-jezdnego z drobnymi korektami poszerzajacymi wg aktualnych
mozliwosci realizacyjnych. O ile istniejg inne, uzasadnione, konieczne cele dla realizacji tak
przedstawionego planu, w tej czgsci, wskazujemy na celowa i1 bezkonfliktowa korekte
przebiegu drogi Siedliskowej w obszarze numerow 1-5, wykorzystujac niezabudowane i
nieuzbrojone cze¢sci terenu — w przypadku dziatek 44/5, 44/6, 44/3, 23/2, 23/1 jest to pas o
szerokos$ci ok. 1 m po catosci granicy. Dodatkowo dla dziatki 44/5 jest nieuzbrojona czgsé
narozna (pompa ciepla — chtodnica 1200 m w planie dzialki, zgodnie z mapg). Dz. 29, jest
obecnie kompletnie wolna, niezabudowana, zlikwidowana szklarnia i wystawiona na
sprzedaz, podobnie wspomniane dziatki po drugiej stronie. (W zalgczeniu propozycja
korekty.)

ustalenie projektu planu: 4MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: j.w.;

57. uwaga ztozona przez Lewant Sp. z 0. 0. w dniu 12.10.2010r.;

57.1. tre$¢ uwagi: Uwaga generalna: Powtorne wylozenie planu bez uchwaty Rady Gminy,
ktora ocenia takg koniecznos¢, jest niezgodne z prawem. Zmiany wprowadzone do projektu
planu kwalifikujg caty plan do ponownego wylozenia. Ponadto do projektu planu
wprowadzono ustalenia nie bedace przedmiotem uwag, tj: wprowadzenie oznaczenia miejsca
ustug wbudowanych dla terenu 6MN/U, zlikwidowano droge 14KD-D.
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ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Rada Gminy ma kompetencje wowczas, gdy uwzglednia uwagi odrzucone wczesniej przez
Prezydenta. Rada wyznacza wowczas zakres niezbednych zmian. W przypadku
uwzglednienia uwag przez Prezydenta, czyli sporzadzajacego plan, w jego kompetencjach
lezy podjecie decyzji o ewentualnym powtornym wytozeniu projektu do publicznego wgladu.
Projekt planu byt wytozony w catosci, ograniczono tylko zasig¢g terendw, do ktorych mozna
bylto sktada¢ uwagi, do takich, gdzie zmiany spowodowaly naruszenie interesu prawnego
Wiascicieli nieruchomosci innych, niz w poprzedniej wersji projektu.

Natomiast oznaczenie ustug wbudowanych wprowadzono w zwigzku z uwagg dotyczaca
ucigzliwosci placu publicznego dla zabudowy mieszkaniowej. Lokalizacja ustug w parterach
budynkow podniesie ponadto atrakcyjnos¢ placu jako przestrzeni publicznej. Droge 14KD-D
zlikwidowano w zwigzku z uwagg dotyczaca braku zgody na jej poszerzenie. W pierwszej
wersji projektu byta ona kwalifikowana jako droga dojazdowa, publiczna o szerokosci 10 m,
tj. zgodnej z przepisami rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2
marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie. Ustalone w projekcie nieprzekraczalne linie zabudowy
pozwalaja na dalsze funkcjonowanie tej ulicy jako drogi wewng¢trzne;.

57.2. tre$¢ uwagi: Nie wprowadzono do projektu planu czeéci uwag uwzglednionych przez
Prezydenta Miasta po pierwszym wylozeniu:

a. Ad. §4 pkt 42 — wniosek o wykreslenie, jako pozbawionego uzasadnienia gdyz kwestia ,,co
jest zwigzane” lub ,,co nie jest zwigzane” jest dalece nieprecyzyjna i moze powodowac dalece
subiektywne definicje tak po stronie organu jak i obywatela.

b. Ad. §5 ust. 2 pkt 5 — wniosek o nie ustalanie w planie ,,sztywno” przebiegu trasy gazociagu
(okresli ja dopiero projekt budowlany w tym ZUD), ale okreslenie tylko korytarza przebiegu
gazociagu (orientacyjny przebieg), a w szczegdlnosci okreslenie strefy oddziatywania
(bezpieczenstwa) gazociagu 1 od niej policzy¢ odlegtos¢ gazociggu 8 m.

c. Ad. §10 ust. 5 pkt 3 — wniosek o dopuszczenie w niektorych budynkach do 30% elewacji
szklanych, szczegdlnie na terenie ustug komercyjnych, oraz o profesjonalng definicje
kolorystyki — obecnie dopuszczona jest nazbyt ,,bogata”.

d. Ad. §13 ust. 4 pkt 1 — wprowadzono niejasny zapis z blednym nazewnictwem.

e. Wniosek o zmiane zapisow §8 pkt 4 w zakresie ,,ochrony uksztattowania terenu” - skoro
przyszty plan nakazuje bezkolizyjne rozwigzanie przecigcia linii kolejowej z droga 3KD-G i
1KD-G to w konsekwencji zeby to zrobi¢ trzeba wykona¢ nasypy wiec nalezy dopusci¢ do
zgody na zmiany w uksztattowaniu terenu celem realizacji nasypow. Uwaga dotyczy budowy
wszelkich ulic, a szczeg6lnie Trasy na Zaporze i Czerniakowskie;.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwagi te zostaty uwzglednione, jednak sposéb redakcji ustalen nie zawsze w petni pokrywa
si¢ z propozycjami Wnioskodawcy:

a. Definicja uslug podstawowych zostata uszczegdtowiona po pierwszym wytozeniu projektu
planu — dodano, Ze sa to ustugi w zasi¢gu dojscia pieszego. Zdaniem autorow i
sporzadzajacego plan definicja ta jest wystarczajaca, nie budzi watpliwosci a jej usunigcie
spowodowatoby mozliwo$¢ lokalizacji na terenach MN/U obiektéw ustugowych tzw.
ponadlokalnych, ktore moglyby generowa¢ dodatkowy ruch samochodow dostawczych 1
osobowych na terenach objetych planem. Jako wlasciwe miejsce dla takich obiektow projekt
planu wskazuje tereny wzdtuz trasy Czerniakowskiej-Bis, oznaczone symbolem U.

b. Sformutowanie ,,przebieg gazociggu” w §5 ust. 1 pkt 5 oraz w legendzie na rysunku planu,
po pierwszym wytozeniu projektu planu, zostalo zastgpione sformutowaniem ,,gazociag”, a w
§13 ust 6 ustalono lokalizacje gazociaggu wysokiego ci$nienia w obrebie paséw drogowych
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drog publicznych, zgodnie z p6ézniejszymi, szczegélowymi opracowaniami, wykonywanymi
na etapie projektow technicznych. Nadmieni¢ nalezy rowniez, ze zastrzezen do ustalen
dotyczacych gazociagu nie miat Zarzadca sieci.

c. Plan zakazywat stosowania jaskrawej ceramiki i oktadzin i odnosit si¢ do kolorystyki
tynkow, drewna i kamienia. Po zmianie ustalen odniesiono si¢ wytacznie do kolorystyki
stosowanych materiatéw, ustalajac, ze winna ona nawigzywac¢ ,,do naturalnych materiatow
budowlanych tj. tonacji bieli, szarosci, bezy i brazow”. Jest to ustalenie zdaniem autoréw i
sporzadzajgcego plan wystarczajace i jasne.

d. Uwaga miata nast¢pujacg tresé: Ad. §13 ust. 4 pkt 1 — wniosek o zmiane stow ,,w catosci
bezposrednio do ziemi (...)” na ,,do gruntu lub na powierzchni¢ gruntu”. Tres$¢ tego paragrafu
przed zmiang brzmiata: ,,w calo$ci bezposrednio do ziemi, za pomocg infiltracji
powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne), co bylo rownoznaczne z
proponowanym zapisem — woda odprowadzona na powierzchni¢ ziemi z czasem infiltruje i w
efekcie jest odprowadzona ,,do ziemi‘ a nie na jej powierzchni¢. Uznano zatem, ze Autorowi
uwagi chodzi o zamiang stowa ,,ziemia“ na ,,grunt* i takg zmian¢ wprowadzono.

e. Uwaga bezzasadna — do ustalen projektu planu w §8 wprowadzono ust. 14 o nastepujacej
tresci: ,,Dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania terenu, zwigzang z realizacjg inwestycji
infrastrukturalnych i liniowych ustalonych w planie, przy zachowaniu naturalnych warunkow
sptywu powierzchniowego.”

57.3. tre§¢ uwagi: Ad. §4 pkt 14 — wniosek o okreslenie definicji powierzchni catkowite;j,
doprecyzowanie zasad jej liczenia, okreslenia, jak liczy¢ obrys zewngtrzny budynku.
ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono;

Uwaga bezzasadna — uzywajac w projekcie planu sformutowania ,,powierzchnia catkowita”
zapisano, ze winna by¢ ona liczona w zewngetrznym obrysie murdw.

57.4. tre§¢ uwagi: Ad. §4 pkt 20 — wniosek o wykreslenie cze$ci zdania ,,za wyjatkiem wiat
garazowych przy zabudowie jednorodzinnej”, jako sprzecznego z §11 ust. 7.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Nie ma sprzecznos$ci — §11 ust. 7 zakazuje sytuowania wolnostojacych budynkow
garazowych, a wiata nie jest budynkiem w rozumieniu przepisow art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 Prawo Budowlane.

57.5. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 31 i 32 — wniosek o zmiang definicji ,,przeznaczeniu (...) terenu
lub (...) funkcji obiektu — nalezy przez to rozumie¢, ze na kazdej dzialce budowlanej,
potozonej w obrgbie wyodrebnionego liniami rozgraniczajgcymi terenu o okre§lonym
przeznaczeniu zajmuje ono co najmniej ...% powierzchni tej dziatki, a w odniesieniu do
funkcji obiektu, ze okreslona funkcja zajmuje co najmniej 60% jego powierzchni catkowitej”
- przyjeta definicja nie przewiduje sytuacji, gdy jedna funkcja jest realizowana w formie
kubaturowej, a druga terenowej. Nowa definicja winna zatozy¢, ze do bilansu powierzchni
ustug nie wlicza si¢ lokali garazowych, ktdre maja tez powierzchni¢ uzytkowa. Brak zmian w
tym zakresie spowoduje m. in. naturalne dgzenie Inwestorow do jak najmniejszej powierzchni
(ilo$ci miejsc parkingowych) przeznaczonej na garaze w budynku, a przeciez nie takie sa
potrzeby przysztych mieszkancow.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Definicja ujednolicona dla planéw sporzadzanych w Warszawie, wystarczajaco precyzyjna.
Jezeli funkcja jest w kubaturze, to zajmuje rowniez teren. Garaze sg czescig budynku 1 nie ma
powodu, zeby nie byty wliczane do powierzchni catkowitej budynku przy ustalaniu
wskaznika intensywnos$ci zabudowy, chyba ze znajdujg si¢ w kondygnacjach podziemnych.
57.6. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 41 — wniosek by zmieni¢ tre$¢ na zgodna z jezykiem polskim i
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logika: ,,uslugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane na terenie lub
w obiektach niemieszkalnych w tym wolnostojacych budynkach lub w lokalach
niemieszkalnych wbudowanych w inne obiekty (...)”— ustuga to nie obiekt tylko czynnos¢,
moze by¢ realizowana tez ,,na terenie” — obiekcie nie kubaturowym, definicja winna
przewidywac t¢ oczywistg kwestie.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;.

Definicja zostala wprowadzona wtasnie po to, zeby ustali¢ inne niz w potocznym jezyku
rozumienie terminu ,,ustugi”. Gdyby chodzilo o czynno$¢ a nie o obiekty definicja nie bytaby
potrzebna.

57.7. tres¢ uwagi: Ad. §4 pkt 43 — wniosek o zmiang tresci na nastgpujaca: ,,ustugach
wbudowanych — nalezy przez to rozumie¢ ustuge czyniong w lokalu wydzielonym w budynku
mieszkalnym, ktérego powierzchnia uzytkowa nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku z wytagczeniem powierzchni garazy podziemnych” — lokal nie ma
powierzchni catkowitej a uzytkowa, a ustuga nie jest lokalem tylko funkcja.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Definicja zostata wprowadzona wtasnie po to, Zeby ustali¢ inne niz w potocznym jezyku
rozumienie terminu ,,ustugi”. Gdyby chodzilo o czynno$¢ a nie o obiekty definicja nie bytaby
potrzebna. Udziat ustug jako funkcji dopuszczonej po pierwszym wylozeniu odniesiono do
powierzchni uzytkowej.

57.8. tre§¢ uwagi: Ad. §10 ust. 5 pkt 4 — wniosek o dopuszczenie w niektorych budynkach do
30 % elewacji szklanych, szczegdlnie na terenie ustug komercyjnych, oraz o profesjonalng
definicj¢ kolorystyki (obecna jest nazbyt ,,bogata”).

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg§ciowo;

Plan nie zakazuje stosowania elewacji szklanych, jednak jezeli nie jest to wystarczajaco jasne,
zostanie wprowadzone ustalenie o dopuszczeniu elewacji szklanych. Ustalenie stopnia
przeszklenia na 30% jest watpliwe (dlaczego nie np. 40%?). Kolorystyka elewacji zostanie
powtornie zweryfikowana.

57.9. tres¢ uwagi: Ad. §10 ust. 5 pkt 5 — wniosek o dopuszczenie dachow ptaskich jak w
planie Zasciankowa Wschdd, szczegolnie dla budynkow istniejacych oraz o mozliwosé
realizacji dachu typu polskiego o zmiennym (tamanym) nachyleniu potaci dachowych.
ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zbyt duza réoznorodno$¢ rozwigzan architektonicznych na matym stosunkowo obszarze nie
wpltywa korzystnie na wymagania ochrony tadu przestrzennego. Nowa zabudowa jest na
terenie objetym planem przewaznie realizowana jako dwukondygnacyjna z dachami
spadzistymi. W zabudowie mieszkaniowej dachy ptaskie wystepuja nielicznie, w starszych
budynkach oraz na terenach sgsiednich. Zostaly one dopuszczone dla budynkoéw
mieszkalnych na terenach M/U, dla ktoérych przed pierwszym wytozeniem dachy ptaskie
projekt planu dopuszczal wylacznie dla zabudowy ustugowe;.

57.10. tres¢ uwagi: Ad. §11 ust. 2 —wniosek by dla zabudowy M/U przyja¢ nastepujace
parametry wielkosci dziatek:

— dla zabudowy wolno stojacej — 1000 m2

— dla zabudowy blizniaczej — 600 m2

— dla zabudowy szeregowej — 200 m2

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu minimalne wielko$ci nowotworzonych dziatek budowlanych:

51

Numer wersji: 50; Data ostatniej modyfikacji: 12.07.2018 14:37



1. dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m2-1200 m2

2. dla zabudowy blizniaczej — 700 m2

3. dla zabudowy szeregowej — 250 m2

4. dla zabudowy wielorodzinnej — 1200 m2, ktéra dopuszczona jest na terenach M/U

sa wypadkowa ponizszych uwarunkowan:

— konieczno$ci zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie ze
studium),

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— polozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie zachowano wielko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej z obowigzujacego
planu, a ze wzgledu na pozostate czynniki nieznacznie zwickszono powierzchni¢ dziatek dla
zabudowy blizniaczej i szeregowej. Ustalona w planie wielko$¢ dziatki dla zabudowy
wielorodzinnej, przy jednoczesnym dopuszczeniu max. 12 mieszkan w 1 budynku, daje
wskaznik 100 m2 na mieszkanie, czyli nizszy niz w obowigzujacym planie. Reasumujac
przyjete wielkos$ci dziatek nie wptywaja znaczaco na mozliwos$ci inwestowania na terenie
objetym planem.

57.11. tres¢ uwagi: Ad. §11 ust. 3 — wniosek by dla zabudowy MN/U przyja¢ parametry
wielkosci dziatek w sposob nawigzujacy do ustalen obecnego — zmienianego planu by
ograniczy¢ roszczenia z art. 36 i 37 uopzp:

— dla zabudowy wolno stojacej jednolokalowej — 1000 m2

— dla zabudowy wolno stojacej dwulokalowej — 1200 m2

— dla zabudowy blizniaczej — 700 m2 na segment

— dla zabudowy wielorodzinnej 450 m2 na lokal.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Przyjete w projekcie planu minimalne wielko$ci nowotworzonych dziatek budowlanych:

1. dla zabudowy wolnostojacej — 1200 m2

2. dla zabudowy blizniaczej — 800 m2

3. dla zabudowy szeregowej — 350 m2

sa wypadkowg ponizszych uwarunkowan:

— koniecznos$ci zapewnienia min. 60% powierzchni biologicznie czynnej (zgodnie ze
studium),

—analizy obecnego stanu zagospodarowania,

— potozenia terenu objetego planem na terenach zalewowych,

— ustalen obowigzujacego planu miejscowego.

Na tej podstawie zachowano wielkos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojacej z obowigzujacego
planu, a ze wzgledu na pozostate czynniki nieznacznie zwigkszono powierzchni¢ dziatek dla
zabudowy bliZzniaczej 1 szeregowej. Ustalona w planie wielko$¢ dziatki dla zabudowy
wielorodzinnej, przy jednoczesnym dopuszczeniu max. 12 mieszkan w 1 budynku, daje
wskaznik 100 m2 na mieszkanie, czyli nizszy niz w obowigzujacym planie. Reasumujac
przyjete wielkosci dziatek nie wptywaja znaczaco na mozliwosci inwestowania na terenie
objetym planem.

57.12. tre$¢ uwagi: Ad. §11 ust. 3 — wniosek o wprowadzenie dla zabudowy na dziatkach nr
ew. 30/1, 30/3, 28/1, 28/3 obreb 1-06-12 mozliwosci zabudowy nawigzujacej do ustalen
poprzedniego planu z 1994 r., skonsumowanie uwagi uwzglednionej cze¢sciowo po |
wytozeniu oraz rozwazenia w tym rejonie zapisu M(U) tj. by ustugi nie mogly dominowac, a
jedynie uzupehia¢ funkcje¢ podstawowa do 20%.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono czg§ciowo;
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Uzasadnienie, jak w pkt 57.9, 57.10. W zwiazku z cz¢éciowym uwzglednieniem uwagi,
zostanie poszerzony zasigg terenow M/U, jednak ze wzgledu na wymogi ochrony tadu
przestrzennego tylko dla czgséci dziatek, wymienionych w uwadze. Ustalony w projekcie
planu 40% udziat przeznaczenia dopuszczalnego gwarantuje, ze nie bedzie ono dominowaé
na terenach M/U — nie ma potrzeby wprowadzania nowych ograniczen.

57.13. tre$¢ uwagi: Ad. §13 — wniosek o zezwolenie na realizowanie ptytkich odwiertow
studni do poboru wod podskornych dla pozyskania wody Gospodarczej szczegdlnie do
podlewania ogrodkow oraz o zgodg na odwierty gospodarcze do giebokosci 6 m co najmnie;j
dla istniejacych gospodarstw.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Plan naktada obowiazek ochrony stosunkéw wodnych. Zadania ochronne wod podziemnych
obejmuja zabezpieczenie wod podziemnych przed zanieczyszczeniem, przed taczeniem
poziomow wodonosnych, ochrong zasobow wod, zmniejszenie deficytu wod podziemnych,
likwidacje nieczynnych uje¢ wod. Realizacja nowych studni i uyymowanie wod podziemnych
w okresach suchych moze mie¢ wptyw na warunki infiltracji zanieczyszczen, zmiang
stosunkoOw wodnych na gruncie lokalnym. Nalezy rowniez uwzglednia¢ zapisy ,,Programu
Ochrony Srodowiska m.st. Warszawy na lata 2009-2012 z uwzglednieniem perspektywy do
2016 r.”, w ktorym akcentuje si¢ i zaleca tworzenie dobrych praktyk w zakresie
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, zagospodarowania ich w miejscu
powstania, tworzenie warunkéw do retencji wod opadowych i wykorzystania do nawadniania
ogrodkow dziatkowych.

57.14. tre§¢ uwagi: Ad. §13 ust. 6 pkt 3 — wniosek o zmiang obecnej tresci na ,,Zasi¢g strefy
kontrolowanej — ograniczonego uzytkowania zagospodarowania i urzadzenia w zwiazku z
planowang lokalizacja gazociggu wysokiego cisnienia jest okreslony na rysunku planu”
(obecna tres¢ jest niezrozumiala).

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalenia wynika z opinii wydanej do projektu planu w trakcie opiniowania i1 uzgodnien
przez Mazowieckiego Operatora Systemu Dystrybucyjnego Sp. z 0.0., Oddzial Zaktad
Gazowniczy Warszawa.

57.15. tres¢ uwagi: Ad. §13 ust. 7 pkt 6 — wniosek o zmian¢ stowa stacji ,,obudowanych” na
,Wwolno stojacych w tym kontenerowych” oraz wpisa¢ zakaz stacji ,,nastupowych”.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tre$¢ ustalenia zgodna z opinig do projektu planu Biura Infrastruktury Urzedu m.st.
Warszawy.

57.16. tres¢ uwagi: Wniosek o dokonanie jednoznacznych ustalen komunikacyjnych
dotyczacych ,,wezléw” Trasy na Zaporze, Czerniakowskiej Bis 1 kolei.

ustalenie projektu planu: 1KD-G — Trasa na Zaporze, droga publiczna glowna, 2KD-G — ul.
Czerniakowska Bis, droga publiczna gtéwna, 3KD-G — ul. Czerniakowska Bis — droga
publiczna gtéwna, 20KK — tereny transportu kolejowego.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zgodnie z opinig Biura Drogownictwa i Komunikacji Urzgdu m.st. Warszawy ostateczne
rozwigzania wezla Trasy na Zaporze z ul. Czerniakowska-Bis ustalone zostang w ramach
projektu technicznego. Trudno zatem przewidywaé rozwigzania skrzyzowan tych drog z linia
kolejowa. Zbyt szczegdtowe ustalenia planu na obecnym etapie moglyby ograniczy¢
mozliwosci realizacji planowanych tras lub skutkowa¢ konieczno$cig zmiany planu.

57.17. tre$¢ uwagi: Wniosek o odsunigcie drogi 11KD-D (obecnie 10KD-D) od osi toru na
odleglos¢ 20 m.
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ustalenie projektu planu: 11KD-D (obecnie 10KD-D) — ul. Glebowa, droga publiczna
dojazdowa.

rozstrzygniecie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalen dotyczacych terendw kolejowych zostata opracowana zgodnie z opinig PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A., ktérej to instytucji projekt planu zostat przedtozony w takcie
ustawowego opiniowania i uzgadniania projektu planu.

57.18. tre§¢ uwagi: Ad. osadnik teren IK-D §35 — wniosek o zmian¢ wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej na 10%.

ustalenie projektu planu: 151K-D (obecnie 221K-D) — teren infrastruktury technicznej z
zakresu kanalizacji deszczowej.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Rozwigzania techniczne zbiornika muszg zosta¢ dostosowane do ustalonych wskaznikow.
Miejskie Przedsiebiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji nie sktadato zastrzezen do projektu
planu w tym zakresie.

57.19. tre$¢ uwagi: Ad. caty plan — wniosek o okreslenie, ze drogi okre§lone na rysunku planu
sa ,,drogami celu publicznego w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami” 1
wskazanie konkretnego podmiotu zobowigzanego i dokonanie stosownych zmian w teks$cie.
ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Po pierwszym wylozeniu wprowadzono do §4 ust. 3 definicje drogi publicznej — nalezy przez
to rozumie¢ drogi, stanowigce inwestycje celu publicznego, w rozumieniu art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami. W planie ustalono wytacznie klasyfikacje funkcjonalno-
techniczng drég, jako majaca znaczenie dla zagospodarowania terenu i wymagang w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (§4, ust. 9 pkt a).
Rozporzadzenie nie obliguje sporzadzajacego do okreslania kategorii drog, a tym samym
,podmiotu zobowigzanego”.

57.20. tres¢ uwagi: Ad. caty plan — wniosek o obnizenie renty planistyczne;j:

— do 1% - na terenach gdzie plan zaktada zmniejszenie intensywnosci zabudowy przez
ograniczenie formy zabudowy wielorodzinnej w stosunku do zmienianego planu

— do 5% - na terenach gdzie plan nie zmienia w istotny sposoéb warunkow zabudowy w
stosunku do zmienianego planu

— do 1% na terenach drog celu publicznego - w szczego6lnosci w miejscach gdzie drogi byty w
poprzednim planie

—do 1% na terenach ZJ oraz IK-D

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wysoko$¢ renty planistycznej zostata wypracowana w Dzielnicy Wilanow. Jej wysokos$¢
pozostawia si¢ do decyzji Rady Warszawy.

57.21. tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang §8 ust. 2 — raport nie potwierdza, Ze plan znajduje si¢
w obszarze Natura 2000, zatem zapisy te sa w czesci btedne.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Oznaczenie granic obszaréw chronionych podane jest jako ,,informacja” zaréwno w tekscie,
jak i na rysunku projektu planu.

C. Uwagi ztozone podczas trzeciego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu

58. uwaga ztozona przez Lewant Sp. z 0.0. w dniu 16.09.2013r.;

58.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o okreslenie, ze obowigzujaca linia zabudowy oznacza obowigzek
zabudowy wzdtuz tej linii budynkow lokalizowanych w pierwszej linii zabudowy w pasie 30
m wzdluz tej linii. Uwaga dotyczy definicji w § 4 pkt 12.
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ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Definicja obowigzujacej linii zabudowy przyjeta analogicznie jak w innych planach
obowigzujacych/ sporzadzanych w Warszawie.

58.2. tres¢ uwagi: Wniosek o mozliwo$¢ realizacji dachow typu mansardowego tj. dachow
tamanych z kondygnacja ukrytg — pograzong w dachu na trenach 14M/U i1 23M/U. Dachy
takie realizowane sg na tym terenie przy ul. Sytej i Bruzdowej tacznie 5 lokalizacji.
ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Dachy typu mansardowego sg formg obcg w polskiej architekturze.

58.3. tres¢ uwagi: Ad § 10 ust. 8 pkt 1 — wniosek o mozliwo$¢ wigkszych wycofan ogrodzen
w miejscach wjazdéw bramowych na okoto 2,5 m (obecnie — 1 m).

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Wprowadzone zostanie ustalenie, ze wycofanie bramy do 2,5 m dopuszcza si¢ dla wjazdow
organizowanych z drog istniejacych.

58.4. tres¢ uwagi: Ad § 11 ust. 5 — zapis 0 dopuszczaniu adaptacji obecnej zabudowy przez jej
modernizacj¢ 1 rozbudowe¢ pod warunkiem spetnienia wszystkich ustalen planu jest w istocie
zapisem zbednym.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze$ciowo;

Uwzgledniono w zakresie usuni¢cia wymagan dotyczacych modernizacji zabudowy
adaptowanej. Nie uwzgledniono w zakresie warunkow rozbudowy dla zabudowy
adaptowanej. Ustalenie zostanie podzielone na dwa przypadki — adaptacja z dopuszczeniem
modernizacji (bez dodatkowych wymagan) i1 adaptacja z dopuszczeniem rozbudowy, pod
warunkiem spelnienia wszystkich ustalen planu.

organizowanych z drog istniejacych.

58.5. tre§¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie zapisow regulujacych kwestie rozbudowy
budynkow niespetniajacych okreslonych w planie parametrow — szczegdlnym problemem,
ktoéry moze wystapi¢ na terenie planu sg istniejgce budynki jednorodzinne do$¢ wysokie (dwie
kondygnacje z wgltebiong piwnicg 1 ptaskim dachem) przy modernizacji ktorych nie jest
mozliwym realizacja dachu skos$nego o kacie 35-40° bez przekroczenia wysoko$ci 12 m
okreslonej w planie.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czesciowo;

Jak w pkt 58.4. Prawo lokalne jakim jest plan miejscowy musi obowigzywac¢ wszystkich
inwestorow. Jezeli budynki nie spetniajg ustalen planu, to nie bedg mogty by¢
rozbudowywane. Zostanie dodane ustalenie, ze budynki takie moga by¢ remontowane i
modernizowane jednak bez zmiany parametrow.

58.6. tres¢ uwagi: Ad § 11 ust. 8 — ustalenie odstgpstwa od minimalnej pow. dziatek
wydzielanych w wyniku scalenia 1 podzialu w przypadku realizacji uktadu drogowego jest
btedne, wrecz nielogiczne.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

§ 11 ust. 8 nie odnosi si¢ do scalen 1 zapobiega powstawaniu dziatek niebudowlanych, a tym
samym roszczen od Wtascicieli nieruchomosci.

58.7. tres¢ uwagi: Propozycja dodania dodatkowych ustalen do § 11: Ust. 10) ,,w przypadku
zmniejszenia pow. dziatki skutkiem podziatu dziatki bedacego wynikiem zamiaru realizacji
uktadu drogowego ustalonego planem wskazniki intensywnosci zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej okreslone w planie odnosi si¢ do powierzchni dziatki przed podzialem z
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zastrzezeniem ust. 117 oraz Ust. 11) ,,w przypadku przebudowy (modernizacji) obiektow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu (lub posiadajacych pozwolenie na budowe) nie
stosuje si¢ ustalen parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych planem, z
tym ze obowigzuje zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej, lecz nie dotyczy
przypadkéw koniecznosci zmiany obstugi komunikacyjnej obiektu w wyniku budowy drog
okreslonych ustaleniami planu.”

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zmianie ulegnie § 11 ust. 8 — Ustalenia § 11 ust. 2 1 3 nie dotyczg dziatek istniejacych w dniu
wejscia w zycie planu miejscowego oraz przypadkow, kiedy dziatki wydzielane sg w zwigzku
z realizacja ustalonego w planie uktadu drogowego. Parametry planowanych inwestycji
muszg by¢ zgodne z ustaleniami planu.

58.8. tres¢ uwagi: Ad § 12 ust 7 pkt 1 — wniosek o zwigkszenie wskaznika parkingowego dla
ushug oswiaty na 40 miejsc/ 100 zatrudnionych. Obecny wskaznik jest niestosowny z uwagi
na lokalizacje szkoty z dala od komunikacji publiczne;j.

ustalenie projektu planu: teren ustug o§wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zastosowany wskaznik jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego m.st Warszawy, dziatka szkolna powinna petni¢ funkcje sportowo-rekreacyjne
a nie parkingowe.

58.9. tres¢ uwagi: Ad § 13 ust 1 — plan w tresci nie moze ustalac rezerwy terenu w drogach
pod infrastrukture. Plan w zasadzie nie ustala zadnej rezerwy terenu pod infrastrukture, bo
rezerwy takie nie s3 bowiem ujawnione na rysunku planu. Nie wykonano tez zadnych
przekroi drogowych z lokalizacjg infrastruktury, ktore bylyby ustaleniem planu dla tej
rezerwy. Plan moze jedynie ustali¢ mozliwos¢ lokalizacji infrastruktury w drogach, jako
funkcji dopuszczalnej, o co wnosimy zwracajac uwage, ze funkcja podstawowg drogi jest
komunikacja. To wynika z ustawy o drogach publicznych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Tres¢ ustalen dotyczacych infrastruktury technicznej jest zgodna z wnioskami Biura
Infrastruktury Urzedu m.st. Warszawy z dnia 5.09.2006 r. i RWE STOEN z dnia 13.09. 2006
r. oraz opiniami do projektu planu z MPWiK z dnia 5.08. 2008 r. i RWE STOEN z dnia
3.07.2008 r. Przekroje ulic, pod katem prowadzenia w nich sieci infrastruktury techniczne;j i
mozliwo$ci nasadzen drzew byly analizowane w trakcie prac projektowych. Ustawowy zakres
ustalen planu nie obejmuje sposobu rozmieszczenia sieci w przekroju ulicy, jest to
przedmiotem opracowan branzowych, wykonywanych na etapie realizacji planu.

58.10. tres¢ uwagi: Wniosek o dopuszczenie lokalizacji infrastruktury poza pasem drogowym
za zgoda wlasciciela, a szczegbdlnie w przypadku infrastruktury istniejacej. Juz dzi$§ czesc
infrastruktury istniejacej moze znajdowac si¢, a raczej znajduje si¢ poza liniami
rozgraniczajacymi drog.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze§ciowo;

Nie uwzgledniono w zakresie prowadzenia nowych sieci infrastruktury poza pasem
drogowym, poniewaz najwezsza ulica publiczna ustalona w planie ma szeroko$¢ 9,5 m, co
pozwala na poprowadzenie w niej wszystkich sieci infrastruktury. Uwzgledniono w zakresie
sieci istniejacych oraz dzialek, obstlugiwanych przez drogi wewnetrzne o szerokosci ponizej 8
m. Proponuje si¢ wprowadzenie ustalenia: ,,Dopuszcza si¢ utrzymanie sieci istniejgcych na
terenach prywatnych, z mozliwoscig ich modernizacji lub wymiany. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci na terenach dziatek prywatnych, obstlugiwanych przez drogi wewngtrzne o
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szerokosci ponizej 8 m.”

58.11. tres¢ uwagi: Ad § 13 ust 4 pkt 1 — wniosek o wykreslenie stow ,,w catosci” oraz
,bezposrednio”, a takze ,,za pomocg infiltracji powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste,
rowki infiltracyjne)”.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg¢sciowo;

Zostang wykreslone stowa ,,w cato$ci bezposrednio” oraz dodane bedzie ustalenie o
dopuszczeniu zbiornikow retencyjnych. Nie zostang wykreslone stowa: ,,za pomocg infiltracji
powierzchniowej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne)”.

58.12. tres¢ uwagi: Ad § 29 ust 1 pkt 1 teren UO — prosba o zmiane stowa ,,lub” na przecinek,
bo nie nalezy wyklucza¢ koniunkcji funkcji, a obecnie jest tylko alternatywa. Prosba wynika z
aptekarskiej interpretacji planow przez Biuro Architektury.

ustalenie projektu planu: teren ustug o§wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

W logice wystepuja dwa rodzaje zdan ztozonych — koniunkcja oraz alternatywa. Alternatywa
jest prawdziwa, jezeli ktorekolwiek z jej zdan jest prawdziwe. Spdjnik ,,lub” wyraza tzw.
alternatywe nieroztaczna, czyli taka, w ktorej prawdziwe moze by¢ jedno lub oba zdania.
Uzycie spdjnika ,,lub” jest zatem w § 29 ust 1 pkt 1 jak najbardziej wlasciwe.

58.13. tres¢ uwagi: Ad § 31; 32; 33 — na terenach kolejowych nalezy dopusci¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej. Juz obecnie wzdhuz, a szczegdlnie w poprzek tych terendw
przebiega infrastruktura medialna nie kolejowa, kanalizacja, energia elektryczna, woda i
chyba inne media.

ustalenie projektu planu: tereny transportu kolejowego, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolami 19KK, 20KK i 21 KK.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia w obecnej formie dopuszczaja modernizacj¢ 1 przebudowe zagospodarowania
terenow kolejowych.

58.14. tres¢ uwagi: Ad § 35 ust 2 pkt 5 teren 1727 (waly powodziowe) — prosba o usuni¢cie
mozliwos$ci lokalizacji reklam — wpisa¢ zakaz reklam.

ustalenie projektu planu: teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 17ZZ.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Taki zakaz juz jest w § 9 ust. 6 pkt 1.

58.15. tres¢ uwagi: Ad § 35 ust 4 pkt 1 teren 17ZZ (waty powodziowe) — prosba o zmiang
tresci 1 dopuszczenie realizacji infrastruktury medialnej 1 drogowej w miejscu przecigcia z
droga 1KDG. Mozna dopisac, ze nie mozna naruszac tg infrastrukturg stabilnosci watu, ale to
jest oczywiste.

ustalenie projektu planu: teren urzadzen ochrony przeciwpowodziowej, oznaczony na rysunku
planu miejscowego symbolem 17ZZ.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Droga 1KDG bedzie przebiega¢ ponad watem

58.16. tres¢ uwagi: Ad § 8 ust. 10 pkt 2 — zapis o zakazie wykonywania obiektow
budowlanych mogacych ostabi¢ stabilnos¢ watoéw w odlegtosci mniejszej niz 50 m wymaga
co najmniej zmiany redakcji na ,,w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwpowodziowego obowigzuje zakaz...” Nalezy dopisa¢ dla jasnosci ,,zakaz nie dotyczy
budowy obiektéw publicznych w szczegdlnosci takich jak droga 1IKDG, 3KDG, bocznica
kolejowa, infrastruktura medialna po uzgodnieniu ich realizacji z zarzadca walu
(Wojewoddzkim Zarzadem Melioracji 1 Urzagdzen Wodnych).

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.
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rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Ustalenia § 8 ust. 10 pkt 2 sa zgodne z zapisami dotyczacymi ochrony przeciwpowodziowej
zawartymi w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy 1 w takiej formie zostaty uzgodnione 1 zaopiniowane przez wiasciwe instytucje.
59. uwaga ztozona przez Wiestawa Kunickiego w dniu 23.09.2013r.;

tres¢ uwagi: Wniosek o zamiang planowanego przeznaczenia terenu obejmujacego dziatki
17/7, 25/8 i 25/10 obr. 1-06-12 z MN/U na M/U, co pozwoli na utworzenie bardziej
foremnych, optymalnych dziatek o przepisowych powierzchniach zabudowy (dziatki stanowig
dhugi, waski prostokat poprzecinany istniejacymi badz planowanymi drogami, bardzo trudny
do podziatu na foremne dziatki).

ustalenie projektu planu: 7MN/U (obecnie 16MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej 0
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze§ciowo;

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z wnioskiem nie wptynie na ,,utworzenie bardziej
foremnych dziatek”. Tereny M/U przewidywane sa wytacznie wzdhuz pasa ustug oraz w
centralnej cze$ci terenu objetego planem. Pozostawia si¢ przeznaczenie MN/U 1 dopuszcza
minimalng powierzchni¢ i szerokos$¢ frontu nowotworzonych dzialek budowlanych jak dla
terenow M/U, co powinno pozwoli¢ na osiggnigcie celu Wnioskodawcy — ,.tworzenie bardziej
foremnych dziatek”.

60. uwaga ztozona przez Wiestawa Kunickiego w dniu 23.09.2013r.;

tre$¢ uwagi: Prosba o zmiang kwalifikacji terenu obejmujacego dziatki nr ew. 25/9, 25/11 obr.
1-06-12 z MN/U na M/U tak, aby umozliwi¢ ich korzystniejsze zaplanowanie.

ustalenie projektu planu: 7MN/U (obecnie 16MN/U) — tereny zabudowy mieszkaniowej 0
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Zmiana przeznaczenia terenu zgodnie z wnioskiem nie wplynie na ,,utworzenie bardziej
foremnych dziatek”. Tereny M/U przewidywane sg wytacznie wzdtuz pasa ustug oraz w
centralnej czesci terenu objetego planem. Pozostawia si¢ przeznaczenie MN/U i dopuszcza
minimalng powierzchni¢ 1 szeroko$¢ frontu nowotworzonych dziatek budowlanych jak dla
terenéw M/U, co powinno pozwoli¢ na osiagnig¢cie celu Wnioskodawcy — ,,umozliwié
korzystniejsze zaplanowanie terenu”.

61. uwaga ztozona przez Danutg Zidtkowska w dniu 24.09.2013r;

tre$¢ uwagi: Sprzeciw wobec projektowanej ulicy, ktora w znacznej cze¢sci wchodzi w teren
dziatki nr ew. 11/21 obr. 1-06-14 i przechodzi przez jej srodek. Realizacja tej ulicy jest
nieuzasadniona, bowiem wszystkie dziatki obecnie zainwestowane majg zapewniony dojazd.
ustalenie projektu planu: tereny 12M/U i 13M/U, 15U i 16U (obecnie 12M/U i 15U) oraz
fragment drogi 10KD-D — tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czesciowo;

Likwiduje si¢ odcinek drogi 10KD-D. Na dzialce 11/21 lokalizuje si¢ plac do zawracania.
62. uwaga ztozona przez Agnieszke 1 Arkadiusza Tomiakéw w dniu 26.09.2013r.;

tre$¢ uwagi: Brak zgody na przebieg projektowanej drogi oznaczonej symbolem 10 KD-D
kosztem nalezacych do sktadajacych uwage dzialek nr ew. 5/22, stanowigcej droge
wewnetrzng oraz dziatki nr ew. 17 bedacej dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym z urzagdzonym ogrodem oraz wniosek o zachowanie
istniejgcego stanu drogi na dzialce 5/22 jako drogi wewngtrznej oraz zmiang przebiegu
projektowanej drogi 10 KD-D, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

ustalenie projektu planu: teren 13M/U oraz fragment drogi 10KD-D (obecnie teren 12M/U) —
droga dojazdowa oraz tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowe;.
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rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze§ciowo;

Likwiduje si¢ odcinek drogi 10KD-D. Na dzialce 11/21 lokalizuje si¢ plac do zawracania.
63. uwaga ztozona przez Vu Kim Long Nguyen Thi Thuy Hong w dniu 26.09.2013r.;

tres¢ uwagi: Brak zgody na przebieg projektowanej drogi oznaczonej symbolem 10 KD-D
kosztem nalezacych do sktadajacych uwage dziatek nr ew. 5/19, stanowiacej droge
wewnetrzng oraz dziatki nr ew. 17 bedacej dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym z urzadzonym ogrodem oraz wniosek o zachowanie
istniejgcego stanu drogi na dziatce 5/19 jako drogi wewnetrznej oraz zmiang przebiegu
projektowanej drogi 10 KD-D, zgodnie z zatagcznikiem graficznym.

ustalenie projektu planu: teren 13M/U oraz fragment drogi 10KD-D (obecnie teren 12M/U) —
droga dojazdowa oraz tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzglgedniono cze§ciowo;

Likwiduje si¢ odcinek drogi 10KD-D. Na dzialce 11/21 lokalizuje si¢ plac do zawracania.
64. uwaga ztozona przez Anng¢ Pakulinska-Attia i Zouhaier Attia w dniu 27.09.2013r.;

tre$¢ uwagi: Brak zgody na przebieg projektowanej drogi oznaczonej symbolem 10 KD-D
kosztem nalezacych do sktadajacych uwage dzialek nr ew. 5/22, stanowigcej droge
wewnetrzng oraz dziatki nr ew. 17 bedacej dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym dwulokalowym z urzadzonym ogrodem oraz wniosek o zachowanie
istniejacego stanu drogi na dziatce 5/22 jako drogi wewngtrznej oraz zmiang przebiegu
projektowanej drogi 10 KD-D, zgodnie z zatagcznikiem graficznym.

ustalenie projektu planu: teren 13M/U oraz fragment drogi 10KD-D (obecnie teren 12M/U) —
droga dojazdowa oraz tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cze$ciowo;

Likwiduje si¢ odcinek drogi 10KD-D. Na dziatce 11/21 lokalizuje si¢ plac do zawracania.
65. uwaga ztozona przez Stowarzyszenie Zieloni R.P. w dniu 27.09.2013r.;

65.1. tre$¢ uwagi: Wniosek o wigcej powierzchni biologicznie czynnej i zieleni parkowej na
terenach mieszkaniowych 1 ustugowych M 1 U.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Miasto st. Warszawa nie dysponuje na terenie obj¢tym planem gruntami komunalnymi, ktore
moglyby by¢ przeznaczone pod zielen publiczna.

65.2. tre$¢ uwagi: Wniosek o poszerzenie pasa zieleni naturalnej od strony Wisty.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Miasto st. Warszawa nie dysponuje na terenie objetym planem gruntami komunalnymi, ktore
moglyby by¢ przeznaczone pod zielen publiczng.

66. uwaga ztozona przez Bozene¢ 1 Marka Majewskich w dniu 07.10.2013r.;

66.1. tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie punktu § 6 pkt 1.4 moéwiacego o przeznaczeniu
terenu oznaczonego na planie jako UO na tereny ustug o§wiaty i przeznaczeniu go, podobnie
jak tereny przylegte, na teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy
ushugowej MN/U.

ustalenie projektu planu: teren ustug oswiaty 0znaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu o$wiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dziatka nr ew. 4/3 byta wytgczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
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i Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilanoéw z dn.
27.06.2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi oswiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terendw o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym). Nie spowoduje wiec
dodatkowych roszczen ze strony Wtascicieli.

66.2. tres¢ uwagi: Wniosek o wykreslenie punktu § 6 pkt 1.5 mdéwigcego o przeznaczeniu
terenu oznaczonego na planie jako KM-A na tereny obiektow i urzadzen komunikacji
miejskiej i przeznaczenie go na tereny ustug komercyjnych U.

ustalenie projektu planu: teren obiektoéw i urzadzen komunikacji miejskiej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1KM-A.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Lokalizacja zajezdni autobusowej ustalona zostata w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy uchwalonym Uchwatg Nr LXXXI1/2746/
2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10.10.2006 r, z ktorym nie moga by¢ sprzeczne ustalenia
planu miejscowego (art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

66.3. tres¢ uwagi: Wniosek o ograniczenie wysokosci lokalnych dominant przestrzennych do
12 m.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wszystkie budynki na terenie objetym planem moga mie¢ wysokos$¢ do 12 m. Dominanta z
definicji powinna si¢ wyroznia¢ gabarytami z otoczenia, musi wigc by¢ wyzsza od
pozostatych budynkow.

66.4. tres¢ uwagi: Wniosek o uzupetnienie punktu § 10.8.6 o zapis ,,Niniejszy punkt nie ma
zastosowania dla terenu UO”.

ustalenie projektu planu: teren ustug o§wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zapis § 10.8.6 wprowadzono wtasnie ze wzgledu na teren UO.

66.5. tres¢ uwagi: Wniosek o uzupetnienie punktu § 12.4 o zapis uniemozliwiajacy
wprowadzenie komunikacji zbiorowej na ul. Jarej do czasu spelnienia warunkéw okreslonych
w § 12.4.3. Obecnie ulica Jara na odcinku od Bruzdowej do Watu Zawadowskiego nie ma
przepisowej szerokosci 12 m i pozbawiona jest chodnika i poboczy.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Prowadzenie komunikacji autobusowej w ul. Jarej dopuszczono jako rozwigzanie
tymczasowe 1 jest to niezbedne dla zapewnienia mieszkancom mozliwosci korzystania z
transportu zbiorowego.

66.6. tres¢ uwagi: Wniosek o usuniecie z § 29.1.1. zapisu ,,lub w innej formie organizacyjne;j”
jako niezgodnego z punktem § 9.2.2 ktory mowi wytacznie o ,,publicznych ustugach oswiaty”
— w obecnej formie zapis ten moze sugerowac, ze teren jest przeznaczony dla inwestora
prywatnego.

ustalenie projektu planu: teren ustug o§wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Forma organizacyjna szkoty nie przesadza o jej dostgpnosci dla mieszkancow (nie musi by¢
to szkota prywatna — moze by¢ spoteczna) a wprowadzenie tego zapisu moze umozliwi¢
realizacj¢ szkoty w przypadku braku srodké6w publicznych. Jednocze$nie nie ma sprzecznosci
z § 9 pkt 2 ust. 2, w ktorym zapisano, ,,w przypadku realizacji publicznych ustug oswiaty”, co
oznacza, ze plan dopuszcza rdwniez inne niz publiczne ushugi o$wiaty.
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66.7. tres¢ uwagi: Wniosek o usuniecie punktu § 51, ktory zaktada wzrost warto$ci terenow
objetych planem o 25%. Tereny objete proponowanym planem majg juz obecnie
obowigzujacy plan zagospodarowania przestrzennego i nie ma uzasadnienia dla wzrostu
wartosci terendw, a przyjecie planu w proponowanym ksztatcie (lokalizacja zajezdni, szkota)
spowoduja degradacje terenu i pogorszenie warunkéw mieszkaniowych.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wysokos¢ renty planistycznej zostata wypracowana przez Wta—ze Dzielnicy Wilanéw. Jej
ostateczng wysoko$¢ pozostawia si¢ do decyzji Rady m.st. Warszawy.

66.8. tres¢ uwagi: § 1 pkt 3 ust. 1 1 2 projektu odwotuja si¢ do zatgcznikéw nr 2 i 3 do planu
miejscowego, ktoérych brak w wytozonym do publicznego wgladu projekcie. W zwigzku z
czym nastgpity uchybienia zwigzane z procesem tworzenia planu zagospodarowania zgodnie
z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), co skutkuje niewaznoscig prowadzonego postepowania i
wymaga ponownego ogloszenia Prezydenta m.st. Warszawy o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna. Zalaczniki nr 2 i nr 3 do planu miejscowego nie moga podlegaé
wylozeniu, poniewaz powstaja w nastepnej fazie procedury planistycznej. Zatacznik nr 2
stanowi rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia przez Rad¢ Miasta uwag ztozonych do
projektu planu. Zatacznik nr 3 stanowi rozstrzygniecie Rady Miasta o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.

67. uwaga ztozona przez Narew Styl Sp. z 0. 0. w dniu 07.10.2013r.;

tre$¢ uwagi: Wniosek o wprowadzenie w § 19 pkt 4 ust. 5 zapisu umozliwiajacego
zrealizowanie na przedmiotowe;j dziatce zabudowy o funkcji ustugowej, np. o tresci ,,Ustala
si¢ lokalizowanie w pierwszej oraz dopuszcza w drugiej linii zabudowy od strony terenow
kolejowych oraz projektowanej trasy mostu poludniowego wylacznie zabudowy o funkcjach
ustugowych”.

ustalenie projektu planu: tereny 2MN-U i 5MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Zabudowa ushugowa skoncentrowana jest w planie wzdhuz ul. Czerniakowskiej-Bis oraz w
bezposrednim sgsiedztwie terenow kolejowych i planowanej zajezdni autobusowej. Dziatka
nr ew. 54/1 nie jest potozona bezposrednio przy terenach kolejowych ani przy planowane;j

,» 1 rasie Na Zaporze”, sgsiaduje za to z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi.
68. uwaga ztozona przez Narew Styl Sp. z 0. 0. w dniu 08.10.2013r.;

68.1. tres¢ uwagi: Wniosek o dodanie zapisu w § 10 pkt 3: ,,Nie wprowadza si¢ linii
zabudowy od drog wewnetrznych dla istniejgcych dzialek o nienormatywnych wymiarach,
lokalizacja budynkéw na takich dziatkach — zgodnie z przepisami odrebnymi”. Zapis ten
umozliwilby zabudowe istniejacych dziatek o nienormatywnych wymiarach.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono cz¢§ciowo;

Nie zostanie dodany zapis o podanej w uwadze treSci i w tym zakresie uwaga nie bedzie
uwzgledniona. Uwaga zostaje uwzgledniona w zakresie umozliwienia zabudowy dziatek,
obstugiwanych przez istniejgce drogi wewnetrzne, poprzez zmiang ustalen § 10 pkt 3 ust. 3,
zgodnie z uwaga nr 13 pkt 1.

68.2. tres¢ uwagi: Wniosek o dodanie w § 10 pkt 3 ust. 4 zapisu ,,Nie dotyczy to istniejgcych
dziatek o nienormatywnych wymiarach”.
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ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono czg¢sciowo;

W § 11 ust. 3 zostanie doprecyzowane, ze minimalne szeroko$ci frontow dziatek dotycza
nowotworzonych dziatek budowlanych.

69. uwaga ztozona przez Pawla i Rafata Piaseckich w dniu 09.10.2013r.;

tre$¢ uwagi: Wniosek o zmiang planu poprzez ustalenie dla dziatki 4/3 przeznaczenia terenu
takiego jak okreslone w § 24 projektu planu a tym samym skreslenie § 29 projektu planu.
ustalenie projektu planu: teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem 10UO.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Potrzeba lokalizacji ustug z zakresu oswiaty w granicach terenu objetego planem wynika z
analiz przeprowadzonych przez Urzad Miasta w wigkszej skali — teren objety planem i1 tereny
sasiednie podlegaja dynamicznej urbanizacji. Dzialka nr ew. 4/3 byla wylaczona z
obowigzujacego na tym terenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad
i Kepy Zawadowskiej, uchwalonego uchwata nr 749 Rady Gminy Warszawa Wilandéw z dnia
27.06. 2002 r., zatem przeznaczenie terenu pod ustugi o§wiaty nie wigze si¢ ze zmiang
przeznaczenia na ten cel terenow o ustalonym w obecnie obowigzujacym planie innym
przeznaczeniu (mieszkaniowym lub mieszkaniowo-ustugowym).

70. uwaga ztozona przez SISKOM Stowarzyszenie Integracji Spotecznej Komunikacji w dniu
09.10.2013r.;

tre$¢ uwagi: Wytaczenie z zakresu planu obszaru 1 KM-A oraz rozpoczgcie procedury
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego (SUIKZP) w
zakresie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

ustalenie projektu planu: teren obiektow i urzadzen komunikacji miejskiej, 0znaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem 1KM-A.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Projekt planu byl opiniowany w ZTM, ktory nie zglaszal uwag w tym zakresie. Zmiana
Studium wymaga podjecia odrgbnej procedury.

71. uwaga ztozona przez Lewant Sp. z 0. 0. w dniu 09.10.2013r.;

tre$¢ uwagi: Prosba o rozwazenie dopuszczenia w planie dachu o alternatywnym ksztatcie do
dachu, o ktorym mowa w planie lub dachu mansardowego, a mianowicie dachu z potacia
dachowga tamang o katach dachu 20° i 75° umozliwiajaca ukrycie w dachu ostatniej
kondygnacji (poddasza) z mozliwos$cig wysunigcia potaci dachowej poza obrys budynku,
celem stworzenia okapu.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Dachy typu mansardowego sg formg obcg w polskiej architekturze.

72.uwaga ztozona przez Krzysztofa Imietowskiego z upowaznienia: Elzbiety Imietowskiej,
Weroniki Gil-Imietowskiej, Adama Imietowskiego, Tadeusza Gila, Marii Gil, Tadeusza i
Marioli Skrodzkich w dniu 10.10.2013r.;

72.1. tres¢ uwagi: Nieobecnos¢ przedstawicieli Urzedu na spotkaniu publicznym w dniu
2.10.2013 .

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Dyskusja publiczna odbyla si¢ zgodnie z wczesniejszym ogloszeniem dnia 2 wrzesnia 2013 r.
72.2. tre$¢ uwagi: Postulat o publiczne ujawnienie analiz finansowych do planu.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Do projektu planu zostata opracowana ,,Prognoza skutkéw finansowych”, ktora zgodnie z
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie podlega wytozeniu
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do publicznego wgladu, jest jednak materialem jawnym i dostepnym dla wszystkich
zainteresowanych.

72.3. tres¢ uwagi: Postulat o udostepnienie informacji kto: przygotowywat analizy celow,
ryzyka, optacalno$ci, pelnych kosztow realizacyjnych, skutkow zmian dla dziatek nr ew. 44/5
129/5; zatwierdzal, sprawdzat projekt planu, byl odpowiedzialny za decyzj¢ i nadzor nad
realizacjg inwestycji ulicy Bruzdowe;.

ustalenie projektu planu: caty obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Uwaga bezzasadna, nie dotyczaca materii planistycznej. Nazwisko autora ,,Prognozy skutkéw
finansowych” jest podane na stronie tytulowej tego opracowania, nazwiska autorow projektu
planu figuruja na rysunku planu. Nazwiska pracownikow Urzgdu m.st. Warszawy réwniez nie
sg utajnione.

72.4. tre$¢ uwagi: Uwaga o ignorancji pracownikéw Urzedu m.st. Warszawy lub politycznym
podtozu projektu planu.

ustalenie projektu planu: caly obszar objety planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Nie dotyczy materii planistycznej.

73. uwaga ztozona przez Zielone Mazowsze w dniu 10.10.2013r.;

tre$¢ uwagi: Wskazniki intensywnos$ci zabudowy ustalone w projekcie planu dla terenow
ustug (nr 3, 9, 15, 16) sg razaco niezgodne z ustaleniami Studium.

ustalenie projektu planu: caly obszar obj¢ty planem.

rozstrzygnigcie: nie uwzgledniono;

Wskazniki te nie sg ,,razaco niezgodne ze studium”. W zaleznosci od potozenia terenu w
miescie Srednie wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenéw U przyjeto w studium
nastepujaco: 2,0 — dla terenow $rodmiescia, 1,5 dla strefy miejskiej 1 1,2 dla strefy
przedmies¢. Teren objety planem polozony jest w strefie przedmies¢, jednak ustugi
zlokalizowane w pasach narazonych na ucigzliwosci od uktadu transportowego majg stanowic
swojego rodzaju ekran akustyczny dla terenéw mieszkaniowych. Wymagato to dopuszczenia
zabudowy o nieco wigkszych intensywnosciach, niz srednia przewidziana w studium dla
strefy przedmies¢.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr ....

Rady Miasta Stolecznego Warszawy
zdnia ........ r.

Sposdb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Siedliskowej cze$¢ pierwsza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy oraz zasady ich

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- Sposéb realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulicy Siedliskowej cze$¢ pierwsza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych m.st. Warszawy:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej czes$¢
pierwsza obejmuje teren polozony w poétnocno-wschodniej czgéci Dzielnicy Wilandéw o
powierzchni okoto 72,9 ha. Od pdinocy sasiaduje on z terenami oczyszczalni $ciekow
,Potudnie”, od poludnia z terenami przeznaczonymi w obowigzujacych planach miejscowych
pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa, juz czgsciowo zagospodarowanymi. Od wschodu
teren objety planem sasiaduje z doling Wisly, a od zachodu z zabudowa przy ulicy Syte;j.
Podstawowym typem zabudowy jest na obszarze objetym planem miejscowym zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna. Znaczna czg$¢ tego obszaru jest jeszcze niezabudowana,
uzytkowana rolniczo lub pozostawiona jako nieuzytki. Ma on zatem rezerwy terenowe dla
rozwoju obecnych i nowych funkcji.

Nowe inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bgda obejmowaty:

- Budowe¢ wyznaczonych w planie nowych droég publicznych — ulic zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych wraz z urzadzeniem $ciezek rowerowych oraz placu publicznego;

- Przebudowy, modernizacje lub remonty istniejacych drog publicznych: ulic zbiorczych,
lokalnych 1 dojazdowych (kategorii gminnej), pozostajacych w zarzadzie Zarzadu Drog
Miejskich;

- Przebudowe, modernizacje i rozbudowe sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych (sanitarnej i
deszczowej), bedacych w zarzadzie MPWiK oraz budowe¢ posredniej — statej pompowni
sciekOw w miejscu istniejacej, tymczasowej pompowni, u zbiegu ul. Sytej 1 Jare;.

Inwestycje ogdlnomiejskie, tj. budowa drog glownych — ul. Czerniakowskiej-Bis i Trasy Na
Zaporze nie s3 bezposrednio zwigzane z uchwaleniem planu. Uwzglednia si¢ zatem tylko
koszty pozyskania terenu pod te drogi w granicach planu.

Celem planu jest stworzenie warunkow dla zréwnowazonego rozwoju 1 realizacji polityki
inwestycyjnej na terenach rozwojowych dzielnicy Wilanow, majacej doprowadzi¢ do
powstania zorganizowanej, wyposazonej w infrastrukture techniczng i1 ustugowa jednostki
osadniczej, przy jednoczesnej ochronie wartosci przyrodniczych i krajobrazowych. Plan w
znacznym stopniu honoruje ustalenia obowigzujacych na tym terenie dokumentow
(miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego obszaru Zawad i Kepy
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Zawadowskiej (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 259 z dnia 4.10.2002r. poz. 6635, 6636,
6662), zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zawad i Kepy
Zawadowskiej w czesci dotyczacej terenow polozonych pomiedzy rzeka Wilanowka, ul.
Wal ZawadowskKi i bocznica kolejowa EC Siekierki” (Dz. Urz. Woj. Warsz. Nr 35 z dnia
08.07.1998 r. Poz. 115), zachowujac dotychczasowe przeznaczenie terenéw przede
wszystkim pod zabudowe mieszkaniowa =z ustugami. Nowe tereny inwestycyjne,
przeznaczane pod ustugi, obejmuja pas wzdtuz projektowanej ul. Czerniakowskiej-Bis.

Podstawa prawng realizacji zadan wiasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sg zapisy:

- Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 r. (Uchwata Nr LXII/1789/2005
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005 r.). Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Siedliskowej cze$¢ pierwsza stwarza
warunki przestrzenne do realizacji celéw operacyjnych zapisanych w strategii, a w
szczegolnoscei:

- Celu operacyjnego 1.3. — Wspieranie budownictwa mieszkaniowego oraz modernizacji
istniejacych budynkow — poprzez przygotowanie planistyczne terendw rozwojowych pod
budownictwo mieszkaniowe.

- Celu operacyjnego 1.5. — Zapewnienie wysokiej jakosci ustug infrastrukturalnych — poprzez
ustalenia dotyczace rozbudowy i modernizacji systemow infrastruktury techniczne;.

- Celu operacyjnego 1.6. — Zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania si¢ w
miescie 0sob 1 towardw — poprzez stworzenie warunkéw przestrzennych dla realizacji ul.
Czerniakowskiej —Bis.

* Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
(Uchwata Nr LXXXI1/2746/2006 Rady m.st. Warszawy z dnia 10 pazdziernika 2006 r. z
pdzn. zmianami).

Dla terenéw objetych planem studium przewiduje przeznaczenie terenu pod zabudowe
mieszkaniowa z przewaga zabudowy jednorodzinnej (M2). Na terenach tych ustala si¢
priorytet dla lokalizowania funkcji mieszkaniowej 1 niezbednych inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury spolecznej oraz dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej, z
zaleceniem by udzial tej funkcji wynosit do 40% powierzchni zabudowy na terenie.
Przewidziano rowniez budowe ul. Czerniakowskiej-Bis i Trasy Na Zaporze.

Przewidziane w planie inwestycje moga by¢ realizowane w réznych formach organizacyjno-
prawnych np. poprzez powotanie jednostek organizacyjnych, dziatajacych na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego, zgodnie z Ustawg z dnia 28 lipca 2005 r. o partnerstwie
publiczno-prywatnym (Dz. U. z dnia 6 wrzesnia 2005 r. Nr 169, poz. 1420).

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej moga by¢ realizowane przez miejskie
jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drég Miejskich, miejskie Przedsigbiorstwo
Wodociggdéw 1 Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spoitki) realizujagce ww. zadania.

II. Zasady finansowania zadan, nalezgcych do zadan wlasnych m.st. Warszawy

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
przed skierowaniem projektu planu do uzgodnien i opiniowania zostata opracowana prognoza
skutkow finansowych uchwalenia planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy
Siedliskowej (marzec 2008 r.). Prognoza ta zostata znowelizowana w sierpniu 2014 r. i od
tego czasu przyjete w niej wartosci nie ulegly znaczagcym zmianom. Z prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu wynika, ze:
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- W latach objetych prognoza — 2018 — 2027 razem koszty (wydatki budzetu miasta) moga si¢
mies$ci¢ w granicach 98,0 — 132,0 min zl, w zaleznosci od kosztow wykupu terendw pod
drogi publiczne (koszty wykupu terenéw pod ulice mogg by¢ nizsze o okoto 1/3 — kwota 98,0
mln zt, jezeli stosowac tzw. ceny transakcyjne zgodnie ze znowelizowanym rozporzadzeniem
do ustawy o gospodarce gruntami). W tej sumie wykupy terenéw pod ulice ogélnomiejskie (1
KDG, 2KDG, 3 KDG) wraz z terenami w¢zlow wynoszg okoto 75,0 mln zl (bez stosowania
cen transakcyjnych). Przy zatozeniu, ze budowa ulic ogdlnomiejskich nie jest skutkiem
uchwalenia planu miejscowego 1 zastosowaniu cen transakcyjnych dla wykupow gruntow pod
ulice lokalne nalezy przyja¢, ze koszty realizacji planu zamkng si¢ w kwocie okoto 53 mln zt.
- W tych samych latach 2018 — 2027 mozna liczy¢ na wplywy do budzetu w wysokoS$ci
maksimum 10,0 min. zk.

- Zrownowazenie korzysci 1 kosztow dla budzetu miasta w rezultacie uchwalenia planu moze
nastapi¢ po okoto 55 latach od uchwalenia planu (2070 r.), jezeli nie bra¢ pod uwage kosztéw
wykupu terenéw pod ulice ogdélnomiejskie.

Zasady finansowania inwestycji przewidzianych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego odbywaé si¢ bgda zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych
poprzez wydatki inwestycyjne z budzetu miasta, zgodnie z uchwatami budzetowymi na
kolejne lata.

Przewodniczaca
Rady m.st. Warszawy
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